MIEMBROS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

El que suscribe, Arquitecto Luis Ernesto Munguia Gonzédlez, en mi caracter de
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, de
conformidad en el articulo 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccién Ill, 124 y 125 del Reglamento del
Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito presentar a la alta y distinguida
consideracién de este Ayuntamiento en Pleno, para su aprobacién, modificacién o negacion
la siguiente

INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL

La cual tiene por objeto que el Pleno del Ayuntamiento autorice la regularizacién de
la Colonia denominada Ampliacién Colinas del Bosque, ubicada en el Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco; toda vez que ha cumplido con el procedimiento que marca la Ley de
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Por lo que, para poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre la relevancia de la
presente iniciativa, se hace referencia en las siguientes:

CONSIDERACIONES

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en su articulo 4
que toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada, conforme a los
instrumentos y apoyos necesarios que brinde el Estado a fin de alcanzar tal objetivo.
Entendiéndose esto como el aseguramiento publicamente libre y en pleno ejercicio de los
derechos humanos, el de disfrutar de una vivienda digna y decorosa, con la importancia de
respetar siempre a la ciudadania, dotandola de proteccion conforme a los principios de
universalidad, interdependencia, individualidad y progresividad para que alcancen a
obtener un medio ambiente sano y saludable a través de la infraestructura y el
equipamiento urbano en los centros de poblacion.

Es evidente en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que la densidad de poblacién
ha ido en aumento de manera considerable, y esto ha generado una demanda por
asentamiento urbano, ocasionando que por el crecimiento poblacional no se tenga una
planeacién adecuada para obtener una certeza juridica en calidad de propietario, pudiendo
ser ese predio su Unico patrimonio, es por ello que para regular y dar certidumbre juridica
a las personas, es a través del procedimiento que sefiala la ley de la materia, para dotarlos
con los instrumentos juridicos idéneos, cuyos poseedores no han logrado elevar a escritura
publica la propiedad de los inmuebles que ocupan, careciendo del titulo vélido, y con ello
se les protege de eventos futuros como desalojos, expropiaciones o desplazamientos, por
lo que se considera necesario apoyarlos mediante facilidades administrativas, para que
regularicen la situacién en cuanto a su propiedad.

Que es impostergable dar solucién al problema de los asentamientos humanos
irregulares, se debe agilizar el procedimiento de regularizacion de los mismos, para lograr
una regularizacién integral que tome en cuenta los aspectos administrativos, juridicos y
urbanos necesarios para el cumplimiento de los planes de desarrollo urbano, la expedicion
de escrituras y la dotacién de servicios publicos municipales.
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Articulo 4o. .....

Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada. La Ley establecerd los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

2. La Ley de Vivienda dispone que:

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria del articulo 40. de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y regular la politica nacional, los
programas, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa.

La vivienda es un drea prioritaria para el desarrollo nacional. El Estado impulsard y
organizard las actividades inherentes a la materia, por si y con la participacion de los
sectores social y privado, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley.

La politica nacional y los programas, asi como el conjunto de instrumentos y apoyos
que sefala este ordenamiento, conducirdn el desarrollo y promocion de las actividades de
las dependencias y entidades de la Administracién Piblica Federal en materia de vivienda,
su coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, y la
concertacion con los sectores social y privado, a fin de sentar las bases para aspirar a un
desarrollo nacional mds equitativo, que integre entre si a los centros de poblacién mds
desarrollados con los centros de desarrolio productivo, considerando también a los de
menor desarrollo, para corregir las disparidades regionales y las inequidades sociales
derivadas de un desordenado crecimiento de las zonas urbanas.

Articulo 2.- Se considerard vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccion,
salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios bdsicos y
brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y
contemple criterios para la prevencién de desastres y la proteccidn fisica de sus ocupantes
ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Articulo 3. Las disposiciones de esta Ley deberdn aplicarse bajo principios de equidad
e inclusién social de manera que toda persona, sin importar su origen étnico o nacional, el
género, la edad, la discapacidad, la condicién social o econdmica, las condiciones de salud,
la religion, las opiniones, las preferencias o el estado civil pueda ejercer su derecho
constitucional a la vivienda.

Las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a que se
refiere este ordenamiento, se regirdn bajo los principios de respeto a la legalidad y
proteccion juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la invasién de predios y al
crecimiento irregular de las ciudades.

Las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal que lleven a cabo
u otorguen financiamiento para programas o acciones de vivienda, quedan sujetas a las
disposiciones de esta Ley y demds ordenamientos que resulten aplicables.

Los organismos encargados de financiar programas de vivienda para los trabajadores,
conforme a la obligacién prevista en el articulo 123 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se regirdn en los términos de las leyes que regulan su propia organizacién
y funcionamiento y coordinardn sus lineamientos de politica general y objetivos a lo que
marca esta Ley y el Plan Nacional de Desarrollo.



Los representantes gubernamentales en los drganos de gobierno, administracion y
vigilancia de dichos organismos, cuidardn que sus actividades se ajusten a lo dispuesto en

esta Ley

Articulo 6.- La Politica Nacional de Vivienda tiene por objeto cumplir los fines de esta
Ley y deberd considerar los siguientes lineamientos:

I. Promover oportunidades de acceso a la vivienda para la poblacién, preferentemente
para aquella que se encuentre en situacién de pobreza, marginacion o vulnerabilidad;

Il. Incorporar estrategias que fomenten la concurrencia de los sectores publico, social
y privado para satisfacer las necesidades de vivienda, en sus diferentes tipos y modalidades;

lll. Promover medidas de mejora regulatoria encaminadas a fortalecer la seguridad
juridica y disminuir los costos de la vivienda;

IV. Fomentar la calidad de la vivienda y fijar los criterios minimos de los espacios
habitables y auxiliares;

V. Establecer los mecanismos para que la construccién de vivienda respete el entorno
ecoldgico, y la preservacién y el uso eficiente de los recursos naturales;

VI. Propiciar que las acciones de vivienda constituyan un factor de sustentabilidad
ambiental, ordenacién territorial y desarrollo urbano;

VIl. Promover que los proyectos urbanos y arquitecténicos de vivienda, asi como sus
procesos productivos y la utilizacién de materiales se adecuen a los rasgos culturales y
locales para procurar su identidad y diversidad;

VIIl. Promover una distribucion y atencion equilibrada de las acciones de vivienda en
todo el territorio nacional, considerando las necesidades y condiciones locales y regionales,
asi como los distintos tipos y modalidades del proceso habitacional;

IX. Promover medidas que proporcionen a la poblacion informacion suficiente para la
toma de decisiones sobre las tendencias del desarrollo urbano en su localidad y acerca de
las opciones que ofrecen los programas institucionales y el mercado, de acuerdo con sus
necesidades, posibilidades y preferencias;

X. Establecer esquemas y mecanismos institucionales de coordinacién
intergubernamental e interestatal en las zonas urbanas para hacer viable la convivencia en
esos espacios que exhiben la diversidad social, politica y cultural de la nacion,

XI. Proveer esquemas que permitan la participacion de las comunidades de diversas
regiones del pais, incluidos los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas,
principalmente situadas en zonas en alta y muy alta marginacién, de acuerdo con los
indicadores del Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, con la
finalidad del mejoramiento continuo de sus viviendas e infraestructura publica, y

XIl. Vigilar la correcta aplicacion de los indicadores de marginacion, que emite el
Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, para atender el
direccionamiento de los programas federales, estatales y municipales en materia de
vivienda.

3.- La Ley General de Desarrollo Social indica que:

Articulo 6.- Son derechos para el desarrollo social la educacion, la salud, la
alimentacion nutritiva y de calidad, la vivienda digna y decorosa, el disfrute de un medio
ambiente sano, el trabajo y la sequridad social y los relativos a la no discriminacién en los
términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 19. La Politica de Desarrollo Social estd conformada por:
I. Los programas de educacién obligatoria;
Il. Las campaiias de prevencion y control de enfermedades transmisibles y los

programas de atencion médica;
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Autorizandose para que en nombre y representacién del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y Tesorero

Municipal;

4.- Se autorice a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General, Tesorero
Municipal y Director de Catastro Municipal para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban vy
realicen en nombre y representacion del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién de la Colonia
denominada Ampliacién Colinas del Bosque;

5.- Se instruye a la Direccién de Catastro Municipal, para que en su momento realice la
apertura las cuentas prediales a que haya lugar;

6.- Se autorice y faculte a los CC. Presidente Municipal, Secretario General y Director de
Catastro Municipal, a efecto de que en su momento atiendan y den cumplimiento a lo
establecido por los articulos 1, 4y 15 de la Ley para la Regularizacién y Titulaciéon de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, la cual se refiere a la Regularizacion de Fraccionamientos o
Asentamientos Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el Estado de
Jalisco.

Una vez plasmadas las consideraciones, a continuacién me permito hacer referencia del
marco legal que sustenta la propuesta, a través del siguiente:

MARCO NORMATIVO:

1.- El Ayuntamiento tiene la facultad innegable de reglamentar o emitir disposiciones
administrativas de caracter general, en base a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién II
parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que sefiala:

“Los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en
materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia
y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.”

En términos del articulo 115 Constitucional, al Municipio se le reconoce personalidad
juridica propia.

En este sentido y al ser la base de la organizacion politica y administrativa de los
Estados, el Municipio constituye una persona juridica de Derecho Publico, asi que debe
regular, entre otras cosas, su organizacion administrativa, estableciendo la forma en que
deberd conducirse durante su encargo.

Estas disposiciones son emitidas por el Congreso del Estado de Jalisco y deberan ser
emitidas con lo dispuesto por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y por

la Constitucidn del Estado de Jalisco.

Por otra parte, el articulo 4 parrafo noveno de nuestra Carta Magna, establece que:

-3 4
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Que la Comisién Municipal de Regularizacién de Fraccionamientos o Asentamientos
Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el Municipio de Puerto Vallarta,
llevo a cabo los procedimientos legales y administrativos que hace referencia la Ley para la
Regularizacién y Titulacidn de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, con la intencién de
llevar a cabo la regulacién de la Colonia denominada Ampliacién Colinas del Bosque.

En virtud de existir fundamento legal para legitimar las acciones de regularizacién de
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada
en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se acompafia a la presente para acreditar lo
anterior, la siguiente documentacién:

1.- Solicitud de Regularizacion.

2.- Escritura Publica 11,789 de la Parcela 74 Z1 P1/5.

3.- Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

4.- Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos, Econdmicos y Sociales.

5.- Dictamen de Procedencia emitido por la Procuraduria Social de Desarrollo Urbano
(PRODEUR).

6.- Dictamen de Visto Bueno por la Comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por la PRODEUR.

7.- Dictamen Técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacién, por la Direccién de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

8.- Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de la Ley de Ingresos 2024, para
la aprobacién y autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo social.

9.- Convenio de Obras Faltantes para la regularizacién de la Colonia Ampliacidn Colinas del
bosque.

10.- Plano de Lotificacion.

Que al haberse efectuado la primera etapa de la regularizacion de la colonia, es
procedente seguir con la secuela procedimental para la titulacion de los lotes que integran
la colonia, esto conforme a la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco en su articulo 15, por lo que, para la consecucidn de dicho fin, es de
efectivo cumplimiento que el Pleno del Ayuntamiento exprese su voluntad vy
consentimiento de autorizar la regulacién de la Colonia Ampliacion Colinas del Bosque.

En tal virtud, para continuar y llegar a la conclusién del trémite administrativo de
regulacion de la colonia antedicha, Ia propuesta planteada debera satisfacer lo siguiente:

1.- Se autorice en los términos que Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, la regularizacion de la Colonia denominada Ampliacién
Colinas del Bosque, ubicada en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;

2.- Se Publique en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion de la Colonia denominada Ampliacién Colinas del Bosque; y posteriormente
se lleve a cabo su registro ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, con sede
en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Asi mismo, se autorice publicar en el medio oficial
del Ayuntamiento los documentos que en su momento se requieran y que resulten
necesarios para llevar a cabo la regularizacién de citada Colonia;

3.- Se autorice en los términos que se acompafa al presente el Convenio para la
Regularizacion, Realizacién de las Obras de Urbanizacién Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “Ampliacién Colinas del
Bosque”;
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Ill. Los programas dirigidos a las personas en condiciones de pobreza, marginacion o
en situacion de vulnerabilidad;

IV. Los programas dirigidos a zonas de atencidn prioritaria;

V. Los programas y acciones publicas para asegurar la alimentacién nutritiva y de
calidad y nutricion materno-infantil;

VI. Los programas de abasto social de productos bdsicos;

VII. Los programas de vivienda, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda
disfrutar de una vivienda digna y decorosa;

VIIl. Los programas y fondos publicos destinados a la generacion y conservacion del
empleo, a las actividades productivas sociales y a las empresas del sector social de la
economia, y

IX. Los programas y obras de infraestructura para agua potable, drenaje,
electrificacion, caminos y otras vias de comunicacién, saneamiento ambiental y
equipamiento urbano.

4.- Por su parte el articulo 33 de la Ley de Planeacién se sefiala:

Articulo 33.- El Ejecutivo Federal podrd convenir con los érganos constitucionales
auténomos y los gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo las formalidades que
en cada caso procedan, la coordinacion que se requiera a efecto de que éstos participen en
la planeacién nacional del desarrollo; coadyuven, en el dmbito de sus respectivas
competencias, a la consecucion de los objetivos de la planeacion nacional, y para que las
acciones a realizarse por dichas instancias se planeen de manera conjunta. En los casos de
coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas se deberd considerar la
participacion que corresponda a los municipios y demarcaciones territoriales

5.- Las atribuciones legales otorgadas por la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Jalisco en sus articulos 73 y 77, complementan y refuerzan lo dispuesto por la
Constitucién Federal, en cuanto a la referencia y otorgamiento de facultades necesarias al
municipio para tener plena autonomia de decisién sobre los asuntos que se le sometan a su
consideracion.

El Municipio es una institucién de orden publico, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propios, auténomo en su régimen interior y con libre administracién de su
hacienda, recursos y servicios destinados a la comunidad local, sin mayores limites que los
expresamente sefialados en las leyes.

6.- En el Cédigo Urbano para el Estado de lalisco, establece que:

Articulo 32, Las disposiciones de este cddigo se aplicardn para el Estado de Jalisco, son
de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Establecer las normas que regulen la concurrencia de la Federacion, el Estado y los
municipios, al participar en el ordenamiento territorial, la regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano;

Il. Fijar las normas para ordenar, mediante la planeacion, el asentamiento humano, a
efecto de realizar la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en la entidad, en condiciones que promuevan su desarrollo sustentable;

lll. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios que regulen la propiedad en las dreas que integran y delimitan los centros
de poblacidn;

IV. Precisar los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado, al desarrollar
acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la
vivienda adecuada, digna, decorosa e incluyente;
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V. Establecer las bases juridicas para que el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos,
definan la regionalizacion del territorio y aseguren la congruencia de los planes o programas
de desarrollo urbano, con los planes de desarrollo regional;

VI. Establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, ejercerdn sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios;

VIl. Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los
Ayuntamientos y el Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las dreas
de reservas;

Vill. Fijar las normas bdsicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo urbano, la urbanizacién de dreas y predios, de propiedad publica,
privada o social, asi como la edificacién de los mismos;

IX. Definir disposiciones que regulen las obras de urbanizacion y edificacién que
emprendan entidades de la Administracion Publica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como
la concertacién de éstas con los particulares con el fin de ejecutar las acciones que se
determinen y acuerden;

X. Establecer y regular los sistemas de participacion ciudadana y vecinal en los
procesos de consulta de los planes o programas de desarrollo urbano y en la realizacion de
obras de urbanizacién y edificacion;

X1. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacion de los
vecinos de las colonias, barrios y centros de poblacién en la formulacién, seguimiento y
evaluacidn de la politica publica en materia de ordenamiento territorial del asentamiento
humano y de gestion del desarrollo urbano sustentable;

Xl Bis. Establecer la denuncia ciudadana;

XIl. Establecer el interés social y la utilidad publica para los casos en donde proceda la
expropiacién de bienes de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones de este Cddigo y los programas y planes de desarrollo urbano;

Xlll. Desincentivar la tenencia irregular de la tierra, y en su caso, fijar las bases para
los casos en que sea procedente expedir y ejecutar programas de regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana, con fundamento en la fraccion V inciso e) del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIV. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas a los Ayuntamientos, fijando la responsabilidad en que los mismos o sus
servidores publicos puedan incurrir:

XV. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan incurrir los
transgresores de este Cddigo, reglamentos y planes o programas locales de desarrollo
urbano y fijar las correspondientes sanciones, y

XVI. Definir autoridades administrativas y precisar la competencia del Tribunal de lo
Administrativo, a efecto de promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y
Jjuicios para garantizar el cabal cumplimiento de los actos de aplicacién de este Codigo y
preservar las garantias y derechos de los gobernados, conforme las disposiciones de la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Articulo 10.- Son atribuciones de los Municipios:

XXXII. Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten
con una vivienda adecuada digna, decorosa e incluyente; espacios adecuados para el
trabajo, dreas y zonas de esparcimiento y recreacion; el equipamiento indispensable para la
vida de la comunidad, y los medios de comunicacién y transporte que se requieran;

XXXIII. Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones
de vivienda;
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7.-La Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto:

1. Promover, proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte en materia de propiedad urbana;

Il. Establecer las condiciones juridicas para que en los centros de poblacion, sus
habitantes tengan acceso a los servicios bdsicos establecidos en el articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio ambiente sano, agua potable,
saneamiento, vivienda digna, esparcimiento, cultura y seguridad publica;

lll. Establecer las bases generales para realizar la reqularizacién de asentamientos
humanos en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y su integracion a la
infraestructura y servicios publicos;

IV. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de predios,
fraccionamientos y lotes de propiedad privada, en el proceso de regularizacion como accidn
de mejoramiento urbano, reconociendo la organizacion social vecinal;

V. Establecer el procedimiento a efecto de identificar la infraestructura y
equipamiento del asentamiento humano, de indicar las obras faltantes y de promover su
ejecucion publica, privada o a través de la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social de las obras necesarias;

VI. Establecer el procedimiento para la titulacién de predios, fraccionamientos y lotes
en el régimen de propiedad privada;

VIl. Establecer en las dreas o fraccionamientos objeto de regularizacién, la
identificacién de los predios o lotes sin titular, en los términos de la presente Ley;

VIll. Establecer el procedimiento para otorgar el domino de los predios o lotes sin
titular al Instituto Jalisciense de la Vivienda o en su caso, a los organismos o entidades que
administren servicios publicos o reservas urbanas para programas de vivienda que al efecto
se constituyan y regulen por el Ayuntamiento; y

IX. Establecer el procedimiento para la emisién de los documentos que acrediten el
régimen del dominio publico de las vialidades y predios de equipamiento y lotes sin titular,
en favor de los gobiernos o entidades que las administran y son responsables de su
conservacion.

8.- La Ley del Gobierno y la Administracién Pablica del Estado de Jalisco, en su articulo
37 establece entre otras cosas que es obligacion del Ayuntamiento la de aprobar y aplicar
SU presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general que organicen la administracion
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones Y servicios publicos de
su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal y de cuidar de la prestacién
de todos los servicios publicos de su competencia. De la misma forma, se le obliga a
observar las disposiciones de las leyes federales y estatales en el desempefio de las
funciones o en la prestacién de los servicios a su cargo.

9.- La integracion del presente, tiene su fundamento en ejercicio de las facultades
conferidas al suscrito por los articulos 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y La
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, v los diversos 53 fraccién I, 124y
125 del Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, los cuales refieren
quienes tienen facultad para presentar Iniciativas de Acuerdo Edilicio de caracter municipal.

Una vez plasmado el sustento legal del presente documento, me permito presentar
para su aprobacién, negacion o modificacién los siguientes:

RENACE
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PUNTOS DE ACUERDO:

PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, autoriza en los términos que establece la Ley para la Regularizacién y
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la regularizacién de la Colonia
denominada Ampliacién Colinas del Bosque, localizada en este Municipio.

SEGUNDO.- Se Autoriza publicar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacién de la Colonia denominada Ampliacién Colinas del
Bosque; y posteriormente, se aprueba llevar a cabo su registro ante el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio, con sede en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.00

TERCERO.- Se autoriza en los términos que se acompafa al presente, el Convenio para
la Regularizacién, Realizacion de las Obras de Urbanizacién Faltantes vy Pago de Créditos
Fiscales de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada Ampliacién Colinas del
Bosque. Autorizandose para que en nombre y representacién del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y
Tesorero Municipal.

CUARTO.- Se autoriza a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General,
Tesorero Municipal y Director de Catastro para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacién del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacion de la Colonia
denominada Ampliacién Colinas del Bosque.

QUINTO.- Se instruye a la Direccién de Catastro Municipal, para que en su momento
realice la apertura las cuentas prediales a que haya lugar.

ATENTAMENTE:
“2025, Afio de la Eliminaci6n de la Transmisién Materno Infantil
de Enfermedades Infecciosas”
Puerto Vallggj;a,_,,.l.ajj‘gco, a 14 catorce de noviembre del afio 2025

s

ARQ. LUis ERNESTO MUNGUIA GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

C.c.p./Archivo

tw(ﬂﬁ NA v lam



Puerto COMUR

Uaum Comisién Municipal de Regularizacion

’.

M TUE
NS @
SECRETARIA GENERAL

Numero de Oficio: COMUR/2945/2025
Asunto: Expedientes para revision.
Colonia: Ampliacién Colinas del Bosque

Recibido el dia:
A

alas .

ABOGADO JOSE JUAN VELAZQUEZ HERNANDEZ
SECRETARIO GENERAL
PRESENTE

Por este conducto le envio un cordial y respetuoso saludo y a su vez aprovecho para hacer
de su conocimiento, que la colonia Ampliacién Colinas del Bosque ha cumplido con el
procedimiento que marca la Ley de Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, por tal motivo le solicito de su valiosos apoyo para presentar la propuesta
de regularizacioén de dicha colonias al Pleno del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta
Jalisco, con la finalidad de solicitar su aprobacién y de la misma manera continuar con la

inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y la apertura de cuentas catastrales de
la subdivisién correspondiente.

Adjunto expediente que consta de:

Solicitud de regularizacion v

Escritura nimero 11,789 de la parcela 74 Z1 P1/5

Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad v

Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos, Econémicos y Sociales * |

Dictamen de procedencia emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano -

Dictamen de visto bueno por la comisién Municipal de Regularizacion al dictamen .

emitido por PRODEUR

Dictamen técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacion, por la Direccion

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

8. Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de la Ley de Ingresos 2024,
para la aprobacion y autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo
social

9. Convenio de Obras Faltantes para la regularizacion de la colonia Ampliacion Colinas
del Bosque

10. Plano de lotificacién

J

2 e

o

Lo anterior, con la finalidad de darle a conocer los antecedentes del procedimiento que ha
llevado a cabo la colonia en la Comisién municipal de Regularizacion (COMUR) y se
formalice la regularizacién, mediante acuerdo edilicio respectivo, e iniciar el proceso que
marca el capitulo cuarto de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos
en el Estado de Jalisco, referente a la titulacién de predios urbanos y poder brindarles a

los ciudadanos la certeza juridica de su predio, mediante un titulo de propiedad expedido
por el gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano la atencién brindada a la presente,
quedo de usted para cualquier duda o comentario al respecto.

ATENTAMENTE
Puerto Vallarta, Jalisc;o; a21deo
#2025, ANO DE LA ELIMINACIO :

INFANTIL DE ENFER

ingo Valdés Aéui'la‘r-»i WUNICIPAL 1
Secretario Técnico de la Comisién Municipal de Reglilarizacion

Ccp’. *Archivo
JDVA/PDR/Aleli

1 PUERTO
VALLARTA

BOSIERNO MURICIPAL 2024, 207

NUESTRO PUERTO Av. Mezquital #4604, 2do. pisg, Col. Portales, Puerte Valiarta, Jal.

' 01(322) 178 B00O | 01(322) 226 8080 | Ext. 1230
www.puertovallarta.gob.mx
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SOLICITUD DE REGULARIZACION

' Puerto Vallarta, Jalisco, a Q4 dias del mes de _(?Jwéﬁ de 2021

LAE LUIS ALBERTO MICHEL RODRIGUEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL Y PRESIDENTE DE

LA COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE PUERTOQ VALLARTA
PRESENTE U '

Por este conducto me permito comparecer ante la Comisién Municipal de
Regularizacion a efecto de salicitar, de la manera més atenta, la regularizacién y titulacion
del predio urbano denominado * finnlise in g Aol e g P

: & : ;

A efecto de acreditar la titularidad del predio, me permito anexar una copia
simple de mi identificacién, y una copia del Titulo de Propiedad y/o de la Escritura Publica
N° (1,389 , de fecha 2\ (O.c 78l ® . protocolizada por
Asdane Poblice 1 ¢ 10y Y de la  municipalidad  de
F\; pvsioy Ap f@méﬂy% . Jalisco, con una extension superficial aproximada de

10.735.95  mi

| Cabe hacer notar el asentamiento urbano “Awp (lews del hasre .
tiene una antigiiedad aproximada de __ % afios y cuenta con un 'total de
ZA% lotes fraccionados.

Teléfono: 277 294 Ll 2

Sirva esta solicitud para dar inicio con el proceso de regularizacion y titulacion

de nuestros lotes, de conformidad con el Articulo 15 de la Ley Para La Regularizacién
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco. i " "

’;’ g‘fi}zgg 68080 Ay. Mezquital No. 604, Col. Portales @ wiew. puertovaliarta.gob.mx
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<. —-ESCRITURA NUMERO ONCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE.
M ““*‘*rr OMO SEPTUAGESIMO OCTAVO, LIBRO SEXTO.
2, HOMOS DEL 43153 AL 43157 (CUARENTA Y TRES MIL GIENTO CINCUENTA Y TRES AL
A Y TRES MIL GIENTOS CINGUENTA Y SIETE) INCLUSIVE,
TENO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAH{# DE BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT, REPUBLICA

(4
‘ “&ﬁ%apmeseammmwmao,cmmmmmmw {
wes e memeensEN EJERCICIO DE MIS FUNGIONES:- - -HAGO CONSTAR:
- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO DE INMUEBLE RUSTICO
que ante mi formalizan: —
—eenir=-COMO (PARTE) VENDEDORA o ENAJENANTE: Los sefiores SEBASTIAN AGUILAR DE LEON
y ROSA GARGCIA PENA, ambos por su propio derecho, mmvw&wmmmu
PARTE VENDEDORA',
s COMO (PARTE) COMPRADORA o ADQUIRENTE: La persona moral denominada nnum;
EMPRESARIAL INTEGRAL RUCAS!, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada on|
! este acto por ol sefior ERNESTO RUBIO URRUTIA, en su cardcter de Administrador General Unico, & 1|
! quaanhsuusivoypormzmudahmvadadaeiepod:ﬁdommlmhd%nhmenbm“u '
. ADQUIRENTE", -
i Yo, el Notario, doy fe, que para formacién de este instrumento, las partes que se cilan
1 proporcionaren o exhibleron la documentacién que a continuacién ralaciono, y bajo protests
| decir verdud, y previaments advertidos de Ias penas en que Incurren los falsos deciarantss. en los |
|
i
1
]

términos de los articulos 102 ciento dos Fraccion Xiil (décima tercera) ¥ 185 Giento sesenta y cinco,
de la Loy del Notariedo vigente, bﬂnumnmm,dcmmwdmmmh
recaccion de 108 SlQUIBTIIES:  remsmmmssmniiin: ]
s ANTECEDENTES: : !
PN— ~Marifiestan los sefiores SEBASTIAN AGUILAR DE LEON y ROSA GARGIA PERA, por su propio;
derecho, como parte VENDEDORA, bajo Ia protasta al inicio rendida, Jo siguiente:
e+ DE LA ADGUISICION ORIGINAL.- Que mediante tiulo de propledad nGmero 600000011004
(cero, cero, cero, cero, cero, cero, cero, uno, NS, Cero; Cers, cuatro), de fecha 27 veintisiete de junio de|
i 1998 mil novecientos noventa y nueve, expedido por el Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, C. E
ENRIQUE PENA NIETO, adquirid el sefior SEBASTIAN AGUILAR DE LEON, respecto al Inmuebis
siguiente

i

satantnycum letra "zeta”, uno, lam"pe uno, diagonal, dnoo}dad!
E Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie de terreno de' I
; mmamam,mymmmmymm).mmmmymi
| siguientes:
i weerAl Norte: 51.708 mnwmmyummmmwocmmmwmymmmmnwmmdncme
| 88934mnuymewmmkMywommsmmanMoyﬁ?«ef
i mamaysielapun!ocu&troczmmrsmaymm CON Parcela 50 CiNCUBMIR; - -s«-musssasmsrasomrvances

w---Al Este: 377.931 trescientos setenta y siete punto noveciantos treinta y uno, en linea quebrada c.cm
| bor » sha;
+ ==Al Bur: 121,583 ciento veintiuno punta quinientos ochanta y tres metros en linea quebrada con brm:;
¥ i
~=--Al Surceste; 41.464 cuarenta y uno punto m&rw&smm sesanta y cuatro metros, con reserva de’
crecimientn, 147.418 ciento cuarents y siste punto cuatrocientos dissiocho matros, en linea quebrada mm
parcela 268 doscientos sesenta y ocho y 287,258 doscientos ochenta y siste punio doeciantuc cincusnta y.
ocho metros, en linea quebrada con parceta 81 sesenta y uno.
INSCRIPCION REGISTRAL.- El inmusble identificado anteriormente, aparece inscrito en -
Raglalro Publico de la Propledad y del Comercio de Puerto Vallata, Jallsco, bajo Folio Heal 4mom
(ewatre millonas clen mil, doscientos veinte)
e INSCRIPCION CATASTRAL- Al Irimueble identificads anlefiomente s cotresponden la clave
catastral 067-01-0001-012-821-00001-00-0000 {cero, seis, sidte, guidn, cers, Uno, guidn, cero, cero, cero,

oy
=
Q
O




un¢  gulon, cero, uno, dos, guion, ocho, dos, uno, guion, cero, cero, cpro, m, unod, guion, cero, cero,
guion, cero, cero, cerd, cero) y la cuenta predial némsro R7278 (etra “erre” siete, 4os, 5i0te, OONO).cwmsrronsees
=il CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO e s
e QU ON feha 21 veintuno de abill cel afo 2018 dos it dieclooho, las sehores SEBASTIAN
AGUILAR DE LEON y ROSA GARCIA PENA, en su calidad de vendedores; y, la persona moral GRUPQ
EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en
este acto por el sefior ERNESTO RUBIO URRUTIA, ansuoaﬁetwdacompmdnr,odebmnunconﬁmp
privado de compraventa con reserva de dominio, mediante el cusl, pactaron la compraventa del inmueble
descrito en &l punto | mmmmm)ammm.mmmbmtmmm
instrumento, para que surta todos los efectos legales a los que haya lugar; que en copla certificada se
integra al presente instrumento en el legajo correspondiente como anexo letra D' e
remmseeeefil.e CERTIFICADO DE LIBERTAD O DE GRAVAMENES.- PAGO DE IMPUESTO PREDIAL.-
AVALUOS DEL INMUEBLE.- NOTIFICACION DEL DERECHO DEL TANTO' Y DE PREFERENCIA. —-s—
---------- a).» CERTIFICADO DE LIBERTAD GRAVAMENES.- Exhibe la parte vendedora o enajenante en
original y & continuacién Inserto v se integra al presents instrumento como anexo letra "A”, el certificado
expwiido por el C. Jefe del Registro Publico de la Propledad y de Comercio de Puerto Vallarta, Jalisco; con
el ¢ 1l acredita que el inmueble descrito e identificado en sl punto | (PRIMERD ROMANO) que antecede,
qwmowmdamm.mmmam«mmv limitacién de dominio, por ko que
ﬂmhmmmeaHMymmdwmwm: s
--------- ‘Al margen supérior Izgulerde un sello con ef escudo naciortal que dice: ESTADOS UNIDOS

MEXICANOS.- Absjo un escudo que dice: JALISCO.- GOBIERND DEL ESTADO.- Al texio: ESTADOS

UNIDOS MEXICANOS.- REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO- 3100860.-
CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES ANTECEDENTE REGISTRAL.-
INGRESO 06112018 11:41 1482~ FOLIO REAL 4100220. PRELACION.- 06/11/2018 10:02:21 586020,
DATOS DE REGISTRO: FOLIO 4100220, FECHA DE REGISTRO §1- OCT-2016.- PROPIETARIO.- %
Dominio Directo.- % Usufructo.- SEBASTIAN AGUILAR DE LEON- 100, 100.- EN LA CIUDAD DE
PUERTO VALLARTA, JALISCO A LAS 11:46 DEL 06 DE NOVIEMERE DE 2016 CERTIFICA.+ QUE
HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARGHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE: LOTE.-
MANZANA.- C.P.- UBICAGION.- PARCELA NUMERO 74 21 P15 DEL EJIDO LAS JUNTAS, MUNICIPIO
DE FUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO.- ESTADO.- VALISCO- MUNICIPIO~ PUERTO
VAL'ARTA.- SUPERFICIE. 7-02-75.95 HAS.~ DESCRIPCION - NORTE 51.788 MTS CON PARCELA 50,
86.9 4 MTS CON PARCELA 74 Y 67.446 MTS CON PARCELA 50, ESTE 377.931 MTS EN LINEA
QUESRADA CON BRECHA, SUR 121,585 MTS EN LINEA QUEBRADA CON BRECHA, SUROESTE
41,484 MTS CON RESERVA DE CRECIMIENTO, 147,418 MTS EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA
266 Y 267256 MTS EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 61.- CUYOS ANTECEDENTES
REGISTRALES SON LOS ARRIBA INDICADOS. EN GUANTO A LOS GRAVAMENES REPORTA LO
SIGUIENTE: No Reporia Gravamen.- EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO
SIGUIENTE: No reporta limiaciones.- SOLICITANTE: ERNESTO RUBIO .- RECIBG No. 39997182,
IMPRIMIO: JOSEFINA RAMOS TAPIA - Un ¢Cdigo de barras.- Un sello con el Escudo Nasional qQue dice:

8001.2008 Y 27001:20183.- Confidencialidad Intagridad Disponibiiidad, ™ - -
“reeb).- IMPUESTO PREDIAL.- Igualments garantiza la parte enajenanta, que ol inmusbie objeto del
Prese’ te contrato, e encuantta al cordente en of pago de sus impuosios prediales; tolalmente pagados
haste sl dia de Ia fecha,

weeeeeLo cual acredita con ef certificado de no adeudo emitido por las autoridades fiscales municipafes,
qué en copla fotostética se integra al presente instrumento en el legajo correspondients: como anexo letra

g
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----------- --c).- AVALUO PARA EFECTOS CATASTRALES. Se agrega al apéndice de esta escritura como,
8 *C* el avalio practicado al inmueble objeto dé esta operacion, dwmmdmm:
otorgamiento, tiene un valor catastral de $15'502,874.57 (QUINCE MILLONES aumarroe;
OCIENTOS SETENTA'Y CUATRO PESOS 57/100 MONEDA NACIONALY,--vsercrrencasiecens |
ALUO PARA EFECTOS AGRARIOS.- Para efectos de dar cumplimiento a lo sefialado en
jachenta y seis de la Ley Agrario en Vigor, la PARTE VENDEDORA me exhibe, mmt
o 1804001838 (uno, ocho, cero, cuatro cero, cero, uno, ocho, tres, ocho), mdldaporla

letria "D” de la presente escritura.
! viniwvanenenn).. NOTIFICACKON DEL DERECHO DEL TANTO.- Para m«m de- der cumplimiento a o
s¢ alado en ol articuio 84 ochenta y cuatro de la Ley Agrarfo en Vigor, taPAF!TEVENDEDOﬁA
m. .niflesta bajo protesta de deci verdad que notifico a los miembros del Comisarlado Ejidal de las Junts

Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, informéndoles su deseo de enajenar el INMUEBLE a titulo onsrosp
por igual o mayor al valor que arroje el avalio bancaro, por lo anterior salicité al Comisariado Hjical ep!
términos del mismo artlculo, tuviera & blen notificar el derecho del tanto & todas aguellas personas qui

sefiala dicho precepto legal, solicitando que una vez que caducard el término concedido para ejerce
| derecho del tanto, ese comisariado tuviera a bien expedir la constancla de interés © no inporés
| sorrespondlante. Por 1o que me exhibe; 1) tante un ejemplar de la cédula de notificacién publicada p
‘ comisariado ejidal y 2) la Constancia de no ejerciclo del derecho de tants, expedida por los miambros del)
Comisariado Ejidal del ndcleo Agrarlo del ejido de las Juntas, Municipio de Puerto Vallarta, Jallsco, sn\a
cual consta due precluido el término previsto por ¢l ariculo 84 de la ley agrara y luego de habers
publicado y circulado en las dreas més visibles del vjido la notificacion que se refiere el punto anteror, nadiel
s presertd en téminos del diapositivo legal antes invacado & hacer efercicio del derecho del tanto,
emitiéndose para tales efectos constancia de no interés corespondients, liberdndose en conssousncia a la!}
PARTE VENDEDORA de enajenar liorsmente el INMUEBLE & favor de un feroero ajenc al ejido, las ousles,
saagraganaiapénwwdemmwmbajehmemmnm ywmmwphm
al ¢ stimonio que del presante se expida,----:

e -ﬂ«MﬂWMLmzmosmmmmmawwmmam
sefialade on el articulo 88 ochente y nueve de fa Ley Agrario en Vigor, las partes manifiestan que la paicela,
objeto de esta compraventa no estd contemplada en los programas de Reservas Temitoriales del Gobiermo!
del Estado, no obstante lo anterior, mﬁﬁeunnma;gommmmlymmdaum
| oparacién, lo que manifiestan bajo protesta de decif verdad.
! Sereseea Expussto lo anterior, las partes olorgan las siguientes cldusulas: i
i CLAUSULAS: - !

[ PRIMERA.- COMPHA-VENTA CON RESERVA DE DOMINIO.- En los términog de los aMeulm’§ ;3
| 1802 mil novecientos dos, 1903 mil noveciantos tres y 1804 nill novecientos cuatio deél Codigo Civil vigants g
i en el Estado de Jalisco, ios sefiores SEBASTIAN AGUILAR DE LEON y ROSA GARCIA PENA, ambos por O
j sy proplo derecho, para efectos de garantia, - - -VENDE Y TRANSMITEN, libre de todo gravamen y v
‘ lmciéndednmlnioyalwmmmwdanhsadelnpmvdamhma{dludphmg
] reservandose el DOMINIO SUJETO A LAS CONDICIONES que se estipulan y detallan en ulimnq
subsigulentes, a la persona moral denominada GRUPO EMPRESARIAL INTEGRAL HUOASI.‘
1 SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior EANESTO,
i RUFMO URRUTIA, an su cardcter de Administrador General Unico; COMPRA Y ADQUIERE, bajo Hu.
! oc ndiciones y modalidades, el inmueble cuya identificacién, madidas v linderos obran en el punto |
(FRIMERO ROMANO) dei proemio de esta escritura o eea la Parcela ntimero 74 Z1 P1/5 (setenta y custro,
letra “zeta”, uno, letra “pe”, uno, diagonal cinco), pertenaciante al Ejido Las Juntas Municiplo de Puartol{
Vallania, Jalisco, con una superficie de terreno de 7:02-75.95 (slote hectdreas, dos dreas, setenta y
punto noventa y cinco centidreas); cuyos datos descriptivos e identificatorios. deberdn tenerse aqul por
reproducitios en obsequio a la brevedad y para todos los efectos de Lay, s

------------ En la inteligencia que: :




seaiseen B nmusble e transmite, “AD CORPUS y no “AD MESURAM® por fo tual, de. encontrarse
diﬁarenciaawm:ﬁmmmwmmahmm-demmdﬂmqupwhm
el objeio de esta compra-venta quedando uno u olro en perjuicio o beneficio de las partes contratantes.~-----
weeeeLB prEsents compravenia os realizada CON RESERVA DE DOMINIO, motivo por sl cual la
"PARTE VENDEDORA", de conformidad con el articulo 1902 mil novecisntos dos y 1804 mil novecientos
cuatro del Cdigo Civil del Estado de Jalisco, se reservard la propiedad y dominio del INMUEBLE, hasta que
la “PARTE COMPRADORA" haya realizado el pago total del precio, en los téminos y- condiciones
pactadas en la siguiente clausula, . : #
~me--Llggados el término y la oportunidad y satisfechas las condiciones previstas en el presents
instrumento los sefiores SEBASTIAN AGUILAR DE LEGN y ROSA GARCIA PERIA, quedan obligados &
ltberer ol dominio del inmueble a favor del adquirente & que se sncuentra suleto el Inmueble objeto del
prer ente contrato. i
wte enee--BEGUNDA.- « « CONTRAPRESTACION.- El precio total de la presente operacion es la suma de:
$41 200,000.00 (CUARENTA Y UN MILLONES PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), cantidad que de
conformidad con lo dispuesto por los artfculog 32 treinta y dos y 33 treinta y tres de |a Ley Federal para la
Prevencion e Identificacién de Operaciones con Fecursos de Procedencia lHictta, manifiestan’ los
comparecientes batopmmdsconducimconmdldyapemu‘dohnmlwanhm
acreedares quienss declaran con falsedad, LA PARTE VENDEDORA ha recibido v recibird de LA PARTE
COMPRADORA dicha cantidad & su entera satisfaccién de la siguiente forma: .

A) La cantidad de $2'600,000.00 (do millones selscientos mil pesos 00/100 moneda naclonal)
mmmmmmraummmmmwmmmmm.mym
sigulentes:
memereee - L cantidad de $250,000.00 (dosclentos sincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional) ¢l 21 de
abril del 2018 dos mil dieciocho, en efectivo. - -
-------- 2.- La cantidad de $250,000.00 (dosclentos cincuenta mil pesos Q0/100 moneda nacional) el 14
catorca de junio del 2018 dos mil dieclocho, en efective. -
~~~~~ 3.- La cantidad de $200,000.00 (doscientos mil pesos 00/100 moneda naclonal), mediants chegue
nimero 0000048 (cero, caro, cero, cero, cero, cuatro, ocho) de fecha 16 dieciséls de mayo de 2018 das mil
diec~ cho, de la Institucion bancaria denominado Banco Mercantil del Norte, $.A. depositado el mismo dia a
fa ¢ anta 1011893508 (uno, cero, uno, una, ocho, nueve, tres, cinco, cero, ocho) de la institucion
denominada Banco Mercantil del Norte, S.A. de la que es tular el vendedor Sebastiéin Aguilar de Ledn, -
et 4~ La cantidad de $300,000.00 (rescientos mil pescs 00/100 moneda nacional) mediante
transforencla elecirénica de fecha 14 catorce de junio de 2018 dos il dieciocho, de fa cuenta 0318008621
(caro, tres, uno, seis, cero, cero, tres, sals, dos, ino) a nombre del adquirente, a la cusnta 1011803508
(unio, cero, uno, uno, ocho, nueve, tres, cinco, cero, ocho) de la Institucion denominada Banco Mereantil del
Nons.s.A.deuqmerntwndedesﬁanAguﬂwdoLﬁn. : T v
--------- 5.- La cantidad de $250,000.00 (dosclentos cincusnta mil Ppesos 00/100 moneda nacional) mediante
transferencla elactrénica de fecha 05 cinco de julio de 2018 dos mil dieclocho, de la cuenta 0316003621
(cero, tres, uno, sels, cero, cero, tres, sels, dos, uro) & nombre del adquirente, & la cuenta 1011883508
{uno, saro, uno, uno, ocho, nueve, tres, cinco, G&ro, 0cho) de Ia Institucién denominada Banoo Mercanti del
Norte, S.A. de;aqmesﬁmlmelwmarmamdeuén. . :
weeese-8s La cantidad de $300,000.00 (tresclentos mil pescs 00/100 moneda nacional) mediante
transferencia electrénica de fecha 06 sais de agosto de 2018 dos mil dieciocho, de la cuerita 0218003621
(cero, tres, uno, seis, cero, cer, tres, sels, dos, und) a nombre del adquirente & la cuenta 1011893808 {uno,
Gera, 1.0, uno, ocho, nueve, tres, cinco, cere, acho) ds la institucién denominada Banco Mercantil del Norte,
§.A. 'a la que es titutar of vendedor Sabastién Agullar de Laén, : .
weeemeees ¥oe La cantidad de $350,000,00 (tresclentos cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional)

0318003621 (cero, tres, uno, sels, cero, caro, tres, suis, dos, uno) a nombre del adguirente & la cuenta
1011893508 (una, cero, uno, uno, ocho, nueve, tres, cinco, cero, ocho) de la institucién denominada Bance
Mercantil del Norte, 8.A. de Ia que s titular el vendedor Sebastidn AGUHAL de LEGN. rrrvsmcmssmmsmmsssonsc

~~~~~~ = B La cantidad de $350,000.00 {trescientos clnouenta mil pescs 00/100 moneda niclonal)
mediante transferencia electrénica de fecha 04 cuatro de octubre da 2018 dos mil dieclocho, de i cuenta
0316003621 (cero, tres, uno, seis, cera, cero, tres, sele, dos, uno) & nombre del adauirente a ta cuenta
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"9€\ s canided de sasd,oooao (Wm'm mil pesss 00/100 moneda mional)’
sintferencia slectrénica de fecha 13 trece de noviembre de 2018 dos mil dieciocho, mmml

=2 Al sfecio LA PARTE VENDEDORA, me exiibe copise Simple dé los pegas antes mendi
f mismos que se agregan al apéndice del presente Instrumento bajo la letra *E". :
———————— B) La persona moral denominada GRUPO EMPRESARIAL INTEGRAL hucm BOCIEDE
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a. través de su Administrador Unico, se oblign a pagas
incondicionaimente el saldo del precio de la compra-venta a saber, la cantidad de $38°400,00
(TREINTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
96 noventa y seis amortizaciones mensuales, sucesivas y consecutivas, cada una por la cantidal
$400,000.00 (cuatrocientos mil pasos 00/100 moneda nacional); mismas que deberdn de ser cublbrias
los dias 17 diecisiete de cada mes, iniciando el mes de enero del 2019 dos mil diecinueve y culming
enero del 2026 dos mif veintiséis,
----------- Si el dia seftalado para efpagodedlcnacanﬂdadwuﬂuurdfamhém elpngorespwﬂvo
hacorse el dia habil inmediato sigulenie, pudiendo pagar antes de Ja fecha antes mencionada sin
sanciones para ninguna de las partes. :
el importe principal del precio serd pagado por la “PARTE COMPRADORA” sin
deruccién por concepto de impuestos, Iributos, contribuciones, deducciones, cargos, retenciones, interesd
re argos, multas, sanciones u ofros cargos fiscales de cualquier clage Preseitis O TUlHOS.mrm-resrrssmsa
reseeenee—TERMINO DE GRACIA.- La deudora podrd optar y gozar de un trming de gracia de 5 cinco diag)
hibiles contados a partir de la fecha de vencimiento del pago o exhiblcién segin cofresponda ¥ quo
sefiala en el segundo pérrafo de le presente clausula, sin que e cauSE INBEE MOPBLDNIO BIGUNO, <wrmmswmrwm |
oo FORMA Y LUGAR DE PAGO.- La persona moral denoniinada GRUPO EMPRESARIAL/ {\
INTEGRAL RUCASI, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, a través de su Mﬁnﬂh‘m '
Unico, se obiiga a realizar los pagos anles descritus, en la cuenta bancaria rilimero 1011893508 {tang, cero, !
una, ung, ocho, nueve, tres, ¢inco, cero, ocho) de la Institucién denominada Banca Mercantil del Norte, S.A.
de la que e titular ef vendedor Sebastian Aguilar de Ledn, para lo cual la “PARTE VENDEDORA®. debarq’
de expedir los recibos correspondientes, todamqmmwﬁnlamicaforrmdommsl’
cumplimiento de log pagos enumaerados en esta ddusula,
w---—-La “PARTE COMPRADORA” mientras subsista la deuda no podréa compromater en forma alguna h
disposlcién y dominlo del “UINMUEBLE®,

e —

-

~--=INTERESES NATURALES.- El adeudo no causara Intarés natural algune sl la exhidicion es mndq a
| mdsamanmensuvemieneoodmtmdalpamﬁodegmdade&ehmd‘uhihﬂnahfamm :£
! BT T T — ! foded
= eeee BN €850 algunio habrd lugar a devolution por concepto dé intereses, 5 o
-—w-m--—LasparteaoanvienenenqueIaconﬂapmstadénwﬁaﬂpahmmpmvmdalinmuweula 8

| justa y legltima, porfaquemnunnfmacualquhrrochmndénmmbrporcmmmodam dano o
enviquacimiento ilegitimo. : 3‘

e s TERCERA.- DEL PACTO RESCISORIO.- Las partes acuerdan con fundamems en la 'mmién 1
(uno romano) del articulo 1/802.mil novecientos dos del Cédigo Civil para ef Estado de Jallsco, que en ef
evento de que la “PARTE COMPRADORA” dejare de cubrir tres. pagos el contrato quedard regcindido.---- |
------------ La "PARTE COMPRADDRA” renuncia al deracho que le confiere el segundo pérrafo del amculo
! 1993mllwmnmmvedmmumddcédmcmpamulmmaem por tardo, ¥ @n caso

rescision del contrato producida en términos de la presente cldusula, no dard derecho a la "P, -1
COMPRADORA" a exigir pago de Imereses o compensacion alguna.
. wrmemeeee-CUARTA.- TRANSMISION DEL DOMINIO - - - La transmisidn dal dominio del imnuabh quwa
| suapenaoysaremlwia!avcrdala‘Pmmmmm”ﬁmwoymﬂlmwmm
inmueble a que se refiere la cidusula SEGUNDA de osle Mtnmonto haya sido cublerto en su totalidad e
log términos del presante contrato,




....... ~QUINTA.. EVICCION Y SANEAM'ENTO.- - -La enajenacitn queda sujeia 4 les aerdiciones:
propias de su naturaleza, obligandose la pare enajenante, a responder del ummm m el caso de
eviceion en iog términos de Ley y tamblén de todo adeudo que por contribuciones; eoaparadén, plumﬁa 0
de cualquier otra indole fiscal o blen convencional pudieran resuitar sobre &l Jnmuable enqmadan y
pracedieren de causa o tiempo anterior a la fecha de firma de este instrumento. : et
wnamennansSEXTA. AUSENCIA DE VICIOS CONSENSUALES:- - -Manifiestan las paries contratantes que,
en el presente contralo no existe dolo, leslon i error, como tampoco enriquecimiento flegitimo de una parte
&n detrimento de la otra, por lo cual renuncian al efercicio futuro de acciones tendientes a onrw-M
por tales causas u otras de andlogs o similar naturaleza entendiéndose la presents compra-venta perecta &
todos los efectos de Ley.
mj Tb‘;mm\. POSESION.- - -La parte vendedora ha entregads v la parts comipiadora se da por
racibida de la posesion mmwmmmmmmnMwnmm«MY
por derecho le corfesponds, Incluyéndose usos, costumbres y servidumbres y mmmllindm_ le
estipulado en los Articulos 760 setecientos cincuenta y 2,290 dos mil doscientos noventa del Cédigo Civil
Federal y de sus correlativos del Codigo Civil vigente eri ¢l Estado de Jalisco. remenzen ——
----- woreeeOCTAVA: OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL INMUEBLE. Todos los gastos,
Impueslos o contribuciones de cuaiquler tipo que se deriven del inmusble, tales como Impuests predial,
gaswsdemammmiemu.gasimdemmp&bﬂmo.mpormnﬂyacamdlh“mmi
ADGUIRENTE" a partir de esta fecha. . : . - - . —
s -NOVENA- JURISDICCION Y COMPETENCIA. - -Para los efectos do la interpretacién y
cumplimiento del presente contrato o el ejercicio de acciones que del mismo se desprenden, las pariss se
somoten expresamente a los Tribunales competentes del Primer Parlido Judiclal de la cludad de Pusrto
Vallarta, Jalisco; renunciando expresamente a cualquier otro fugro, que pudiera corresponderies en virtud
de sus domicilios actuales & que en ef Rituro llegaren a adquir, o blen al de la ublcacién de la cosa
vend'da. . - :
emzrian smema) DECIMA .~ GASTOS, IMPUESTOS, DERECHOS Y HONORARIOS. - - -Baivo of Impuesta sobre (a
Ren % que de generarse ¢s a cargo de la parte enajenante; todo ofro impuesto, deracho, gastos, costos v
honofadosquaasmopemclénmigmesm_awdﬂa parte adquirents. o Y
sreermeenc-DECIMA PRIMERA.- DE LA LIBERACION DE RESPONSABILIDAD.- Las partes, & la firma dal
presente instrumento liberan en forma expresa, absoluta y tetal al notario autorizante de cualguier
responsabilidad o derechos causados por este olorgamiento, toda vez qus para ef cobro o retencién de los
mismos, se ha tomado como base la decumentacién proporcionada por las partes.- Iguaimente manifiestan
tener conocimientos de que tamto fa informacion del impuesto sobre fa renta como el Impuesto sobre
adqulsicién de inmuables o transmisiones patimonidles se formulardn, pagarén o notificardn en forma
provisional y saran revisados en su caso por la Tesorerla de la Faderacion o la Secretaria de Finanzas de la
Entidad correspondiente, respectivamente.- Por lo tanto quedan obligados a pagar en su caso las
diferencias que por dichos Impusstos resulten come consecuencia de la aplicacion de las leyes
correspondientas, los recargos v las mullas que procedieren obligdndose a respunder y sacar en pazya
saive af suserite nouﬂoanwcnr&c&srdeob!lgado'séﬁﬂuﬁoqushlgyh Impong, ... - .
-------- «DECMASEGUWA-WWW@MMMWMW
exohns:vamentewcmmmmmmymmmrm-smwbm-mw
cong’Jearardn para efectos de interprotacin o cumplimiento del mismo.
s e EXISTENCIA LEGAL Y REPRESENTACION. ;
e -o-Bl compareclents sefior ERNESTO RUBIO: URRUTIA, me acredita la legal existencla de su
representada, asi como las facultades con las Gue comparece al presente acto, mismas que manifiesta. bajo
pratesta de decir verdad no le han sido revocadas ni limitadas mmmmumm
doyfawnmahviﬁayenhmndmtbﬁanaﬁbabﬂgdmw :
sreeemene-CONSTITUTIVA.. “ESCRITURA NUMERO 41,871 CUARENTRA Y UN MiIL OCHOCIENT 08
SETENTA ¥ UNO.... CONTRATO DE SOGIEDAD por el que se constituys “GRUPO EMPRESARIAL

INTEGRAL RUCASI" SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en el que Intervianen los sefores
ERNESTO RUBIO URRUTIA, IGNACIO CASILLAS: URRUTIA y ALONSO RUSiO URRUTIA, al tenor de lag

Andinima, bajo la modalidad de Capital Varliable, dé conformidad con las Leyes Mercantiies Mexicanas la
cual llevard por denominacion “"GRUPO EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI" Y $8 usara seguida do las
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SQCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de su abreviatura S.A, de C.V.- SEGUNDA. La
3 Ya sociedad serd 99 NOVENTA Y NUEVE afios, contados & partir de la fecha de firma de esta
1 MEM-EIWWM&&MMWWMWM.&
tiva mas no fimitativa, 1o sigulente: 1).- La compra, venta de terrenos. 2).- L compra, venta,
o y arrendamiento de todo tipo de materiales para construcaldn, asi como de maquinarld, y
phgi/3).- Lievar acabo los disefios, proyectos, ramodelaciones y construceion de todo tipo (de
“iitenidd a sea desarrolios habitaclonales, condominales y fraccionamientos.... CUARTA.- El domicllio de
4 s Boblédad serd la Ciudad de Puerto Vallaria, Jalisco; pudiendo establecer agencias o
“Glelquier parte de la Repiblica Mexioana o del Extranjero, asl como someter & los domiclios
cowencionales en los contratos que celebre. QUINTA.- La socledad serd de naclonalidad mexicana po
co stituirge conforme a lo previsto por las Leyes de los Estados Unidos Mexicanos y tener su domici
de .tro de tersitorio nacional ... SEXTA.- Ninguna persona extranjera, flsioa o moral, podré tener participacit
sovial alguna o ser propistaria de acciones de la Socledad....CAPITULO BEGUNDO,- DEL CAPITAL Y LA
ACCIONES.- S8EPTIMA.- El Capltal de la Socledad se divide en capital variable, fijdndose la eunﬂdad
$60,000.00 ( CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) como minimo sin derecho a retir)
méxima flimitado que ha sido totatmente pagado por los socios y estd compuesto por 100 acciongs
nominativas con valor de $500.00 (QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) cada una de elfab
suscritas y pagadas en efectivo.... TRIGESIMA PRIMERA. - Sin que esto Implique restricoidn al estipulac
en la clusula anterior, todos los mismbros del Consejo de Administracién o sl Administrador Genes
Unico, también tendrén las facullades quw, de manera enunciativa més no limitativa, se enumerd
cantinuacion; 1.- Para intentar y desistirse de toda clase de procedimisntos y recursos, incluse &l julcid ¢
amparo. 2.- Para transiglr. 3.- Para corprometer on drbitros. 4.- Para absolver y articular posiciones inclds
de caracter laboral. 5.- Para ofrecer y desahogar pruebas, para abjetar y tachar las de la parte contrang
para formular Interrogatorios & testigos y peritos, 6. Para recusar y prorrogar jurisdiccion.... ARTICULO!
! TRANSITORIOS.- PRIMERO.- Los otorgantes me manifiestan que ol capital de la sociedad ha sido suscritd |
¥ pagado en su fotalidad de la siguiente manera;.- ACCIONISTA | NUMERO DE ACCIONES / VALOR-
ERNESTO RUBIO URRUTIA/ 40 CUARENTA/ §20,000.00 ( VEINTE 'MIL 00/100 MONEDA NAGIONAL).-
IGNACIO CASILLAS UARUTIA 30 TREINTA/ $15,000.00 (QUINCE MIL 00/100 MONICA NACIONAL).- |
ALONSO RUBIO URRUTIA / 30 TREINTA/ $16.000.00 (QUINCE MIL 00/100 MONEDA NACHONAL).-
TCTAL/ 100/ 50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).- SEGUNDO.- Con
fucjamemaenhdhpumwhw&m|msmmydpmcmd¢
Sc.dedad, los oforgantes convienen en celebrar en este momento su primera Asamblea General, por lo que, |
encontrandose reunidus los accionistas que representan la totalkiad del Capital Soclal, adoptan por
unanimidad de volos los siguientes: ACUERDOS.- |.- Los accionistas encomisndan la Administracion de la
Sociedad a un ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, nombramiento que se oforga en este momento &
ERNESTO RUBIO URRUTIA, quien para el desempefio de su encargo gozard de todas las facullades
] establecidas en estos estatutos a los de su clase. El sefior ERNESTO RUBIO URRUTIA por
encontrarss presente en la reunion, acepta en este mismo acto & cargo conferido y protesta si fiel y leal
desempefiv.... IL- Los Acclonistas consiituldes en Asamblea acuerdan otorgar & favor de todos los soclos
fundadores y a favor del sefior ERNESTU RUBIO URRUTIA los sigulentes Poderes y Facultadss los
sigulentes: A).- PODER GENERAL JUDICIAL QUE INCLUYE EL DE PLEITOS Y COBRANZAS Y|
PRESENTACION LABORAL. - B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRAGION. ... “—essmsmsea |
-+ Dicho instrumento quedo inscrito en el Registro Piiblico de la Propledad de Pusrto Vallarta, Jalisco,
! bajo i‘-‘ullo) Mercantll Elecirénico nimero N-2016038317 (letra 1, dos, Gero, Una, sels, coro, tres, sels, tres,
uno, siete). --iememn

()
=
REGIMEN FISCAL, : bl
;f ~IMPUESTO AL VALOR AGREGADO ]
[ Nowmapmmwmdeanmmﬁéndommahmmm,m‘mm O
exiresamente exenta de conformidad con {a fraccion | (primera) del artfcula 9 nueve de la Ley de Impuesto o
al " ‘alor agregado, - H
] _WumaomﬂsunmAmmmamm
[ ~En &tencién a que |amemmmm.mmmma|mwmumum. v asl
, miamonaammmulmuohumWiademMummmmmhwu
i haasmmeldomimplamyhpmanteommdénumdawmaew&nymhhm
acreditado al suscrﬂoNolmoloaanramudelnrummtnovm;mu)dﬁhwddhnpwswwta
| Renta en su fraccién XXVIIl (vigésima octava), me solicita se haga constar que le es aplicable fa exencion a
! quse-relierediohonumralmpemnm1mdunwm-mnm.pmwpwmlmmudﬂm
constam:igdaquelammmmﬁénuemmmmmmda_pﬂmaammmm
i parcela sobre la cual se ha asumido el dominio plano, wemane . : B
-IMPUESTO MUNICIPAL SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES: —-nm




- -—=-L& presente operacidn causa Impuesto Sobre Transmisiones Pwhmuasd cual 'qa_. c_a!quhrﬂ_v
ant rard en los términos de la ley aplicable dél municiplo de la ublcacidn del inmueble, mismo que serd

pagado por LA PARTE COMPRADORA, :
DECLARACION ADICIONAL DE LOS OTORGANTES-— i
meeenenneBAJO momnnsnecmvmomvwommaulumﬂmmu

REPRESENTACION DE LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA: .
st Que el valor consignado on aste insirumento es el real y verdadero corespondiendo su monto al
ingreso mlmmmmmammmwummmw
responsabiiidad por tal congepto. . e . - . e ‘
------ »mmmmmﬂmhmmmmzﬂuedm”mwm-mwm
instrumento, se destinard como HABITAGIONAL, manifestacién que realiza para loa. efectos legales
correspondientes, - o -

----- +--Pago provisional.- Los comparecientes tienen pleno eonacimiento de que, tanto la liquidacion del
|mpummbm‘rransmmmDmmb.mxllmmmomm,-ubmWVMm
!nrmaprovislonal,ypodrﬁnsarrewwwbsocmlaﬂoﬁmmdd-MyhTmhuh
Federacion, mmm.mm.wmwmnmnmmm.hm por dichos
lmn;am,quemmmrmmmmemlndohapmmmmwummm
o« los recargos y multas que procedan. : :
— FE NOTARIAL:
YO, EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:
..-‘mqg),.mmmmapzmmemmwbmmmmu mediante la exhibicion
mmmquwmmqumwmnm.amwhmmEmm
del Notariado, -

doy fe haber tenido a la vista, : + ; i
=Dy Do que congzeo perscnaimente. a los comparecientes o bien certifico su identidad por
acreditaria conforme los documentos que se mencionan al oxpresar sus generales; Los conceptlio

mmimimmmmhmmummnmmMMﬂuan_

de Incapacidad natural ni tengo conacimiento de que se encuentren sujetos a procedimiento de incapacidad
Civil, - v g 4
------- BAJO PROTESTA y ADVERTENCIAS al principio rendidas manifiestan:
wemenPOT SUS generales: 2 . Kl .
weeees Bl gefior SEBASTIAN AGUILAR DE LEON, maxicano por nadimiento, mayor de eda, ¢jidatario,
origi ario de la cludad de Puerto Vallarta, Jalisco, donde nacié ol dia 30 treinta de marzo de 1850 mil
nmcionwachmenh.MmhmﬁosAMMPmmdMamhmm

rmeenes 8 Identifica ante el suscrito Notarlo, exhiblendo su credencial de elector expedida por el Instituto
Federal Electoral, bajo al namero de 8555050334129 (tres, cinco, cineo, cinco, cero, cinco, nueva, tres, tres,
cuatro, uno, nueve). - |

P La seflora ROSA GARCIA PENA, mexicana por nacimiento, mayor de edad, dedicado ai hogar,
originaria de la Cludad de Puerto Vallara, Jalisco, donde nacié ef 30 treinta de abril ds 1970 mil novecientos
sstents, casada con el sefior SEBASTIAN AGUILAR DE LEGN, con-domiciio en la calle destailo némero
948 noveclentos cuarenta y ocho, en e} Fracclonamiento Vista Hemmll.nédgopwmmmy
ocho mil dosclentos noventa, en Puerto Valiarta, Jalisco, con Clave Unica de Registro Piblics (CURP):
GAPR700430MICRXS00; y, Reglstro Federal de Contribuyenies (RFC): GAPR700430053, <-ensrmmseneriires
w5 Identifica ante el suscritn Netario, exhibiendo su cradenicial ¢ elector expedida por of Institito
Fede e Eilectoral, bajo el nimero 3655013524814 (tres, einco, cinco, cinco, cero, uno, tres, cinco, dos,
cuatr , ocho, uno, cuatra),

S ——
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el Mancal codigo Postal 48290 (cuarenta y ocha mill doscientos noventa), can Clave Unica de Rogﬂimg
(CURP): RUUEGT1023HJCBRRO7, y Registo Federal de Contribuyentes (RFC): l
D23K1 1,
Kentifica ante el suscrito Notario, extﬂhhndowcmhlmvmmmmmwmml
bualro, ocho, cero, siéte, dos, uno, nueve, dos, cuatro, cuatro, cerc), axpedido por el Instituta!

””a mﬂ@ Rbgistro Federal de Contribuyentes con clave (RFC): GEI181021839; y su domicilio en [calle
“"Boulevard Francisco Medina Ascencio sin némero, interior G 16 altos, colonia zona hotelera o
Puerto Vallarta, Jalisco, codigo postal 48330 (cuarenta y ocho Ml reSCIOMOs traiita), —-«—ssseeiman
eerenen-BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD AGREGA: Que su representada tiene WM ars
obligarse en los términos del presents instrumento y que las facullades que se le derivan de los poderes
mmmmnmfnbgmyaquemhhmﬂdommmmodmdemm

conservando su pleno eimncie !

o eeno-Bao 1 fotra “A": Cortificadn de Hbertad de gravémnea. s \ ] ¥
— ~-Bajo la letra “B™ Certificado da no adeudo predial, \ \
----- ----Bajo la letra “C": Avaltio del Inmueble catestral \ ‘
weeneseee-Bajo la letra "D": Avaldo del inmusble Bancario. : 1
cmsczic < Bigio 1 latra "E” Notificacién del derecho del tanto,---as PSR \
------- - Bajo la letra "F": Deelamdéndebmﬂﬁudbn&lderwhodoprmm \
wmeeeeene-BA0 4 lotra "G Copia simple de la forma de pago. ‘
............ F).- Hwonmramommnmsummﬂammlwmmmal
instrumento, .
meamsneennesG).- Advertl @ los otorgantes, del - la Ley Federal de Protsccién da Datos Pmmlosi
on Posusidn de Particutares, en ol sentide de que al presente instrumenta pusda contener Informacion de’ A
caracter confidencial y privado para wamdsmmﬂmnmmummmI
por los avisos notarlales habiendo manifestado su entera conformidad con elio, 6in restriceion RIGUNA,«-<mw- E
wmeeeeeeeeH) D8 que los oforgantes manifiestan y dejan asentada de que por su lectura, y explicacion que:
l8s hice sobre su valor, alcance, consecuencias y fuerza legales y necesidad de su inscripcion reglstral, |
qudaron impuestos del contenido de este instrumento, quienes hacen expresa manifestacion de su plera
¢ iprensién y conformidad deotorgaﬂemmmwmmmbmnmnhm“mnm
0. 28 sus actog ymuamqummdmmmwmmmmywmm on;
v 2u caso, en los anexos relacionados en unidn del suscrito Nolasio: onhfoehlomla(l)mta)man
i seguida se pracisan, i
[ e £l presante documento consla de estos CINCO FOLIOS y sus 8nexos citados al 1x0. e |
| i mmmmmSEmmmeMmmmw
} ERNESTO RUBIO URRUTIA.
| oLl parte vendedora o ensjenante firmd ANTE M| el dia: de su otorgamiento.
| mreeeeeela representackin de la parte compradora firma ANTE M, el dia: do S GtOIGAMIBND, wewrerrerseerees
D sitmenen Acto ugunk: firmé ef suserite Notario. ; : E— o
DOY FE. e e !
MI FIRMA Y EL SELLO DE AUTORIZAR. st
NOTAS AL CALCE.
--------- ~NOTA |- El impuesto sobre trasmisionas patrimoniales fue pagado segim rectbo oficial numcm
Varai41i (letra uve, dos, siste, tres, uno, cuatro, uno, una), expedido por la Tesorerfa Municipal del H,
Ayantamiento Constitucional del Municipio de Puerto Vallarta, Jaliseo; por la cantidad de: $454,439.11
{¢: atrocientos cincuenta y cuatro mif custroclentos treinta ¥ Nueve pesos 11/100 moneda nml:mﬂ Num;
Vilarta, Nayarit; a veintioche de diclembre del dos mil GHockieho, i " ik i
M FIRMA. - - :
weeseemeemnAUOTZO definitivamente ef presente instrumisnto una vez pagados los Impuum causadon, Nuevo!
Valiarta, Municipio de Bahia de Banderas Nayarit; a veintiocho de diciembre del dos mil dieciocho, «--emseene
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Mi FIRMA Y EL SELLO DE AUTORIZAR, -

OBRA EN EL PROTOCOLO DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIEZ DE ESTA PRIMERA
DEMARCACION NOTARIAL, QUE ES A MI CARGO, LO EXPIDO PARA USOS DE LA PERSONA
MORAL GRUPO EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.-
VA EN ESTAS (05) CINCO FOJAS UTILES EN SU ANVERSD Y REVERSO, PROTEGIDAS POR
KINEGRAMAS, LOS CUALES PUEDEN NO TENER NUMERACION SEGUIDA; A SELLADAS,
RUBRICADAS Y COTEJADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO. :

~—-~NUEVO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAVARIT; A LOS (28)
VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2018 DOS I

ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, COMPULSADO DE SU ORIGINAL, QUE '

e T —




=1 Registro Publicode ln
/‘ Propiedad y Comercia

5 GOBIERNO DE JALISEO A ! JG_[[SCQ
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
' BOLETA REGISTRAL
Antecedente: Prelacién: 267015
PRIMER INSCRIPCION
Folio Electrénico: 4100220 Lugar: PUERTO VALLARTA, JALISCO
Derechos de Inscripeion  $600.00 Boleta de Pago No.: 49261165
Se presento para su registroel 26 de JUNIO de 2020 alas 1211PM
Ubicacion:
PARCELA NUMERO 74 21 P1/5 DEL EJIDO LAS JUNTAS MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA ESTADO DE JALISCO.
Titular; % D.D. % UV,
.- GRUPO EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL 100 100
VARIABLE
Se registraron los siguientes movimientos: Asiento
Cancelacion de limitaciones de propiedad 30-JUN-20 04:07 PM 2398- 1

Quedando inscrito en:

FOLIO REAL 4100220 Escritura no. 6025 Fedatario L|

JUAN MARIO GALVAN SOTELO con sede en PUERTO VALLARTA,
JALISCO

| Inmueble esta Sujeto a Ratificacion

2
Shise

|12 RTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
J¥ COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA JALISCO

Revisd y elaboro; : @i‘ﬁ

KARLA MARIA GUTIERREZ CRUZ Pdgina 1 de 1  30-06-2020 16:16:27



_ DIRECCION DE
-- DESARROLLO URBANO
vALLARTA Y MEDIO AMBIENTE

Sha Mt Mttt 20 HE 0T

NO. DE EXPEDIENTE: s
OFICIO: DOUMA/JRG/4865/21

ASUNTO: ESTUDIO Y OPINION DE LOS

ELEMENTOS TECNICOS,

ECONOMICOS Y SOCIALES PARA EL
ASENTAMIENTO HUMANO
“AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE"

Argq. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez.
Secretario Técnico de la COMUR.
Presente.

Visto para resolver la solicitud de estudio y opinion de los elementos técnicos, econémicos y sociales
para la accion de conservacién o mejoramiento urbano del asentamiento humano denominado
Ampliacién Colinas del Bosque ubicado en la Parcela 74 Z1 P1/8 del Ejido Las Juntas, de esta.
ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, y. : i : S— :

Antecedentes:

. Por escrito recibido el dia 09 de agosto de 2021, ante esta Direccion, mediante el cual
solicita el "estudio y opinion de los elementos técnicos, econémicos y sociales para la accion
de mejoramiento urbano en el asentamiento humano denominado Ampliacién Colinas del
Bosque ubicado en la Parcela 74 Z1 P1/5 del Ejido Las Juntas, de acuerdo con las
condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacion del suelo, proteccién del equilibrio
ecoldgico, preservacion patrimonial y administracién de los servicios pablicos”; me permito
gr?segggrle la siguiente ficha técnica con el estudio y opinién de las condiciones actuales

DATOS GENERALES FUENTE

Antigliedad del
_humano:

Pagina 1 de 8§
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DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
VALLARTA Y MEDIO AMBIENTE

it bt 0 YE-D00Y

CONFORMACION DEL SUELO FUENTE

i - : i

Riesgos o Vulnerabilidades:

Suelo apto para fa constricelon y
desarrolio urbano

Se ;s&al;leoen medidas preventivas de
mitigacian y compensacion "
Proteccion al equilibrio ecoldgico: uno ge los l%pactg:“ambimtl;?arz e | SUBDIRECCION DE MEDIO AMBIENTE

. identificados, factible y apto para ia EXPEDIENTE: 1223/2019
lg,;ecuctgbn del proyecto

El Puaerto

Que

Paaginaades



DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
Y MEDIO AMBIENTE

Raasianrivdt Soushangat 40 003

No se Identificaron zonas de proteccion
patrimonial.

Preservacién Patrimonial:

VISITA CAMPO

SERVICIOS PUBLICOS:

No se cbsarva

B i

! 2rtura de:
| Salud y Asistencia Soclal
__Educacion y Cultura

No se observa

T i

ITA DE CAMPO

i £

Considerandos:

3 mas de desarrollo u(bano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar
! istrativos en materia de urbanizacion y edificacion, asi como realizar las

G,
01 (322) 226 8080
et 12430

El Puerto
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DIRECCION DE
P ERT DESARRDLLO URBANO
VALLARTA Y MEDIO AMBIENTE

st tisy et J0 18 301

notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualguier acto procedimental y ejecutivo en
dicha materia.

Il.  En lo referente a la identificacion del predio, existe una excedencia de 879.73 m2 entre la
superficie que acredita con la escritura publica namero 11,789 presentada y el proyecto de
lotificacién, por lo cual se tendran que realizar las correcciones y ajustar el proyecto de
lotificacion a los 70,275.95 m2 estipulados en dicha escritura 0 en su caso realizar la
rectificacion de linderos para actualizar los documentos de propiedad.

Il.  Que de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su
articulo 178 la superficie de 9,124.23 m2 considerada como restriccién por paso de
infraestructura eléctrica se suma a la superficie destinada para area de cesion para destino,
garantizando de esta manera el porcentaje minimo de 16% para érea de donacion.

IV.  Que de conformidad al art. 14 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, el predio se encuentra contemplado dentro del Plan Parcial
Distrito Urbano 3 como Area Urbanizable con un uso de suelo Habitacional Bajo y Comercial
y de Servicios Bajo sin estar sefialada en el mapa de Peligros Naturales como zonas
vulnerables o de inundaciones, sin embargo, se recomienda solicitar un dictamen de riesgos
ante la subdireccion de proteccion civil y bomberos para complementar el expediente.

V. Y que de acuerdo a lo establecido en los articulos 15, 16 y 17 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco cumplimenta con
los requisitos enunciados para comenzar un proceso de Regularizacion.

Resuelve:

Unico. - Por todo lo antes expuesto, en lo general esta Direccién no tiene inconveniente en expedir
una Opinién Favorable para acreditar tanto en lo Técnico, Econémico y Social la factibilidad
de la Regularizacién del asentamiento humano denominado “Ampliacién Colinas del
B_osqqe" en los términos que se establece en el articulo 18 de la Ley para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, por lo que se recomienda se tomen en cuenta
los argumentos descritos en el presente documento y se dé continuidad al proceso de regularizacion.

_ Atentamente,
acien.Lolltica de las Mujeres en Jalisco”.
Al e e agosto de 2021.

C.c.p. Jefatura de Regularizacién.
JELM/AMPY

El Puerto b
01 (A2 225 8080
Que Queremos B, 1970
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Marigno Azdela #23 Col Arces Vallaria

" N° de Control: 06-1071/23
N° de Expediente PRODEUR: VTA-19/2023
N® de Expediente COMUR: 439/21

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL Y
DE MEJORAMIENTO URBANO, PARA LA REGULARIZACION Y TITULACION DEL
FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “AMPLIACION
COLINAS DEL BOSQUE’, UBICADO DENTRO DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
DEL ESTADO DE JALISCO, CONFORME A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY PARA LA
REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS URBANOS EN EL ESTADO DE JALISCO;
ATENDIENDO A LOS SIGUIENTES:

L.

ANTECEDENTES

El 20 de octubre de 2016 mediante Escritura N°. 41,871 de la fe del Lic. Carlos Castro
Segundo, Notario Publico nimero 5, de la municipalidad de Puerto Vallarta, Jalisco, se
protocoliza y consta, CONTRATO DE SOCIEDAD por el que se constituye “GRUPO
EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
que expresa textual entre otras cosas, lo siguiente:

"ACUERDOS.
I.- Los actionistas encomiendan la Administracion de la Seciedad & un ADMINISTRADOR GENERAL UNICO,
nombramiento que se olorga en este momento a ERNESTO RUBIO URRU TIA, quien para el desempefio de su encargo
gozaré de todas las facullades establecidas en estos estatulos a los de su clase. El sefior ERNESTO RUBIO URRUTIA
por encontrarse presente en la reunicn, acepta en este mismo aclo el cargo conferido ¥ protesta su fiel y lval desempefio.
lil.- Los Accionistas constituidos en Asamblea acuerdan oforgar a favor de todos los socios fundadores v a favor del sefior
ERNESTO RUBIO URRUTIA los siguientes Poderes y Facultades:
A).- PODER GENERAL JUDICIAL QUE INCLUYE EL DE FLEITOS Y COBRANZAS Y REPRESENTACION
LABORAL....."

El 21 de diciembre de 2018 se tiene por protocolizada Escritura N° 1 1789 de la fe del
Lic. Guillermo Loza Ramirez, Notario Titular de la Notaria Numero 10 de la Demarcacion
Uno para efectos notariales del Estado de Nayarit, que en ejercicio de sus funciones,

hace constar Contrato de Compra-Venta con Reserva de Dominio, que refiere textual
entre ofras cosas:

n&mgm 7429 P1{5 (setenta y cuatro, letra “zeta” urio, fetra ‘pe', uno, diagonal cineo), perieneciente al Ejido Las Juntas
Mumciplo de Puetto Vallarta, Jalisco, con una Supetficie de terreno de 7-02-75.95 (siete hectéress, dos dreas, setenta y
cineo punto noventa y cinco centidreas)...... %

El 04 de agosto de 2021 se suscribe Solicitud de Regularizacién por el C. Ernesto
Rubio Urrutia, en caracter legal de administrador general Gnico y apoderado de “GRUPO
EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
t:tylar original del predio donde se ubica el fraccionamiento irregular de propiedad
privada denominado “AMPLIACION GOLINAS DEL BOSQUE”; en el municipio de
Pueljto Vallarta, Jalisco, dirigida al Presidente Municipal y Presidente de la Comision
Municipal de Regularizacién COMUR de Puerto Vallarta, del Estado de Jalisco, de
conformidad con el articulo 15 de Ia Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco.

k|
J
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Procuraduria : 9 Guadaligara. Jalisco, México CP44600
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Folio; 275/2023

N® de Control: 05-1071/23

N° de Expediente PRODEUR: VTA-19/2023
N° de Expediente COMUR: 439/21

Con fecha 13 de agosto de 2021 se tiene por emitido bajo oficio DDUMA/JRG/4865/21,
Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos, Econdmicos y Sociales signado por
el Arg. José Fernando Lépez Marquez con el caracter de Director de Desarrolio Urbano
y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco;
respecto del fraccionamiento irregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL
BOSQUE", ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, del Estado de Jalisco, anexando
el documento de inspeccion fisica correspondiente, del que se transcriben entre otras
cosas las siguientes observaciones:

“Antecedentes:

Por escrito recibido el dia 09 de agosto de 2021, ante esta Direccion, mediante el cual solicita el “estudio y opinitn de
los efementos técnicos, econdémicos y sociales para la aceion de mejoramiento urbano en el asentamiento humano
denominado AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE ubicado en la Parcela 74 Z1 P1/5 del Ejido Las Juntas, de
acuerdo con las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo, proteccion del equilibrio
ecoldgico, preservacion patrimonial y administracién de los servicios pablicos’, me permito presentarle la siguiente
ficha técnica con el estuclio y opinion de las condiciones actuales del predio;

DATOS GENERALES:

Nombre del asentamiento humano: AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE;

Antigiiedad del asentamiento hurnano: 8 afios:

Superficie aproximada del predio: 70,275.95 m2 Aprox.;

Superficie segun proyecto: 71,155.68 m2 Aprox.;

Niimero de lotes de acuerdo a proyecto; 248;

Lotes ocupados: 183;

Area de cesion para destino requerida; 11,384.91 m2;

Area de cesio para destino en proyecto: 5.410.79 m2 (7.60%);

Superficie de infraestructura bésica o equipamiento urbano; 9,124.23 m2;

Area de afectaciones: 3,895.08 m2 (5.47%).

UBICACION:

Localizacién: Parcela 74 Ejido Las Juntas (Fuente: Escritura Pablica Numero 11,789);

Plan Parcial: DISTRITO URBANO 3 (Fuente: Gaceta Mpal. Afio 3 Nim. 18 Extraordinaria Tomo 01);

Clasificacion de éreas: Area Urbanizable (Fuente: PLAN PARCIAL DISTRITO URBANO 3);

Uso de suele actual: Habitacional Bajo (H2) y Comercial de Servicios Bajo (CS2) (Fuente: PLAN PARCIAL
DISTRITO URBANO 3).

CONFORMACION DEL SUELO:

Topograficos: Pendientes del 3% al 16% Aprox. (Fuante: PROGRAMA MUNICIPAL PV);

("Se muestra imagen satelital del entorno del fraccionamiento)

Riesgos o Vulnerabliidades: No se observa;

Geologla y Edalologla: Suelo apto para la eonstruccion y desarrollo urbano (Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL FV),
ZONAS DE PROTECCION Y PRESERVACION:

Proteccion al equitibrio ecolégico: se establecen medidas preventivas de mitigacién y compensacion para cada uno
de los impactos ambientalas identificados, factible y aplo para la ejecucion del proyecto (Fuente: SUBDIRECCION
DE MEDIO AMBIENTE EXPEDIENTE: 1223/2019);

Praservacion Fatrimonial: No se identificaron zonas de proteccion patrimonial (PLAN PARCIAL DISTRITO URBANO
3 VISITA CAMPOQ);

SERVICIOS PUBLICOS:

Recoleccion de Basura: Con cobertura;

Alumbrado Publico: No se observa;

Mantenimiento dé vialidades: Terraceria;

Mantenimiento de parques y fardines. No se observa;

Seguridad publica: Con cobertura; _

Equipamiento urbano: Cobertura de: Salud y Asistencia Social Educacicn y Cultura (Fuente: PLAN PARCIAL
DISTRITC URBANO 3).

OBRAS DE URBANIZACION:

Red de abastecimiento de agua potable: No se observa;

Red de alcantariltado sanitario; No se observa;

Red de electrificacion con servicio de baja lensidn: Si cuenta con servicio CFE;

Red de felefdnica; No se observa;

Guarniciones: No se observan;

Banquetas: No se observan;

Pavimentos: No se observa,

Resuelve:
Unico.- Por todo lo antes expuesto, en lo general esta Direccion no tiene inconveniente en expedir una gpinfon
Favorable para acreditar tanto en lo Técnico, Econdmico y Social la factibilidad de la Regularizacion del
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N* de Expediente PRODEUR: VTA-19/2023
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asentamiento humano denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE" en los términos que se establece en el
articulo 18 de la Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanas en el Estado de Jalisco, por lo que se
recomienda se fomen en cuenta los argumentos descritos en el presents documento y se dé continuidad al
proceso de regularizacién’.

PERSONAS

V. El 21 de septiembre de 2021 se da conocer el Inicio del Procedimiento de
Regularizaciéon, por el Arq. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez en su caracter de
Secretario Técnico en tumo de la Comisién Municipal de Regularizacion de Puerto
Vallarta, Jalisco, respecto del fraccionamiento irregular denominado “AMPLIACION
COLINAS DEL BOSQUE", ubicado en el municipio de Puerto Vallarta del Estado de
Jalisco, con extensién superficial de 70,275.95 m2, promovido por “GRUPO
EMPRESARIAL INTEGRAL RUCASI” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
titular original del predio, donde se ubica el fraccionamiento irregular denominado
“AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE”, de conformidad con lo establecido en el
articulo 19 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado
de Jalisco.

CIUDADES PARA LAS

VL. Con fecha 12 de noviembre de 2021 se tiene por levantada Acta Constitutiva de
Instalacién de la Comisién Municipal de Regularizacién COMUR 2021-2024 del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; en la que el Presidente Municipal en turno y
Presidente de la COMUR, designa a la Secretaria Técnica de dicho grgano colegiado,
segun se da cuenta en el Acta Constitutiva correspondiente.

VII. Con fecha mayo de 2022 se tiene por publicada Gaceta Municipal Puerto Vallarta,
Afo 1/Ndmero 2/Ordinaria, 6rgano oficial de comunicacién del H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, conteniendo escrito respecto al inicio del
procedimiento de regularizacion del fraccionamiento irregular  denominado
“AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE", ubicado en el municipio de Puerto Vallarta,
en el Estado de Jalisco, con superficie total aproximada de: 70,275.95 m2.

VIIL. El 22 de agosto de 2022 se Certifica y da fe, por el Lic. Felipe de Jeslis Rocha Reyes
en su calidad de Secretario General del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto
Vallarta, Jalisco, que se publicé en los estrados de Presidencia Municipal del
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, por tres dias habiles, iniciando
el dia 11 y finalizando el dia 16 de Agosto del afio 2022, el resumen impreso por el
cual se da a conocer el inicio del procedimiento de regularizacion, entre otros el del

asentamiento humano irregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE”,
ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

IX. Con fecha 02 de diciembre de 2022 bajo oficio de la COMUR: 0107/2022, fue aprobado
y firmado por la Comisién Municipal de Regularizacién COMUR de Puerto Vallarta,
Jalisco, Estudio, Analisis ¥ Resolucién del Procedimiento de Regularizacion del
fraccionamiento irregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE",
ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, quien resuelve, que una vez
analizados y evaluados los documentos que obran en el expediente, acuerda que es
factible continuar con el procedimiento de regularizacién del inmueble 'cftad.o; asi como
solicitar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, la revisién del

expediente COMUR: 439/21, y en su caso, la emisién del Dictamen de Procedencia
correspondiente. £
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Folio: 275/2023
Ne de Control: 05-1071/23
N°® de Expediente PRODEUR: VTA-19/2023
N° de Expediente COMUR: 439/21

Con fecha 02 de mayo de 2023 se tiene por recibido oficio: COMUR/0127/2023, suscrito
por la Arq. Adriana Guzman Jiménez Secretaria Técnica de la Comision Municipal de
Regularizacion COMUR de Puerto Vallarta, Jalisco, a través del cual solicita al Mtro.
Carlos Romero Sanchez Procurador de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, emita
Dictamen de Procedencia de la accién de regularizacion del fraccionamiento irregular
denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE", ubicado en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, para lo cual envia el expediente respectivo de COMUR: 439/21,
documentacion que obra en el expediente de PRODEUR numero: VTA-19/2023.

Derivado de los antecedentes que se detallan, la Procuraduria de Desarrollo Urbano presenta
los siguientes:

M.

CONSIDERANDOS

La Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco
expedida el dia 11 de septiembre del afio 2014 por el H. Congreso del Estado de Jalisco
mediante Decreto nimero 24985/L.X/14, y publicado en el Periédico Oficial “Ef Estado de
Jalisco” el dia 09 de octubre del mismo afio, misma que entré en vigor al dia siguiente de
su publicacion, consigna en su Articulo 1, Fraccion Ill, que es de orden publico e interés
social y tiene por objeto: “Establecer las bases generales para realizar la regularizacion de
asentamientos humanos en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y su
integracion a la infraestructura y setvicios piblicos”.

El Articulo 13, fracciones | y |l de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, dispone que el procedimiento de regularizacion tiene por
objeto el reconocer y documentar los derechos de dominio a favor de los titulares de
predios, fraccionamientos, como son: /.- Los predios o fraccionamientos en régimen de
propiedad privada en los que existan asentamientos humanos, respecto de los cuales se
carezca del documento que permita acreditar su titularidad: y Il. Los inmuebles
comprendidos en las areas de aplicacién de los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, localizados en las dreas de beneficio, afectacion; regularizacion o
renovacion urbana que determine el Ayuntamiento”

Que la instalacion de la Comisién Municipal de Regularizacién COMUR de Puerto
Vallarta, Jalisco, se acredita debidamente mediante Acta Constitutiva de fecha 12 de
noviembre de 2021, de conformidad a los Articulos 5 fraccién | y 9 de la citada Ley para
la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos para el Estado de Jalisco.

La solicitud presentada ante la Procuraduria de Desarrollo Urbano para que emita el
Dictamen de Procedencia de la Accién de Regularizacion, signada por la Secretaria
Técnica de la Comisiéon Municipal de Regularizaciéon COMUR de Puerto Vallarta, Jalisco,
asi como el Estudio, Analisis y Resolucién de la Comisién Municipal de Regularizacion, en
el que se acuerda hacer la peticion de Dictamen de Procedencia, dan cumplimiento a los
Articulos 11, fraccion IV y 20 fraccion 1l, de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

El inicio del procedimiento administrativo de regularizacién ha quedado debidamente
solventado con la solicitud dirigida a la Comision Municipal de Regularizacién COMUR,
firmgda por el apoderado legal en representacién del titular original del predio promovente
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del procedimiento de regularizacion, tal como se describe en los antecedentes del
presente Dictamen, dando cumplimiento a los establecido por QI _Arti,c_ul_o_ 15, de la citada
Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos de Estado de Jalisco.

VI. Se ha acreditado la titularidad original del predio propuesto como objeto de regularizacion
mediante las constancias y documentos que se detallan en los antecedentes del presente
Dictamen, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 16 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos de Estado de Jalisco.

LAS PERSONAS

VIL A efecto de dar a conocer el inicio del procedimiento administrativo de regularizacién y
cumplir lo mandatado en el Articulo 19 de la Ley para la Regularizacién y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, se cuenta con los sigiientes documentos: el
escrito por parte de la Secretaria Técnica de la COMUR, Ia certificacion suscrita por
Secretaria General del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, quien da fe que el
inicio del procedimiento fue publicado por tres dias en los estrados de la Presidencia
Municipal; y un tanto de la Gaceta Municipal que contiene la publicacién del inicio del
procedimiento de regularizacion.

CIUDADES PARA

VIl A fin de garantizar las condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacion del suelo,
proteccion del equilibrio ecologico, preservacion patrimonial y administracion de los
servicios publicos, conforme lo establecen los Articulos 14 y 18 del ordenamiento legal
citado, se cuenta con el Estudio, y Opinién de los Elementos Técnicos, Econdmicos y
Sociales emitido por la Autoridad Municipal correspondiente, asi como con el Estudio
Analisis y Resolucién del Procedimiento de Regularizacién por la COMUR a los que se
hace referencia en el apartado de Antecedentes del presente Dictamen.

IX.  En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 21 fraccién Il y 22 de la multicitada Ley
para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos del Estado de Jalisco, la Comisién
Municipal de Regularizacién del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,
Jalisco, deberan requerir a quienes promueven la regularizacién la elaboracion del
proyecto definitivo de urbanizacién dal fraccionamiento particular para su debida
aprobacion por la autoridad publica municipal. '

X. Respecto a la preservacion patrimonial correspondiente al 16% de las 4reas de cesioén
para destinos del fraccionamiento iregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL
BOSQUE", el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, debera
vigilar el debido cumplimiento de las mismas por parte de quien promueve la
regularizacién, mediante cualquiera de las formas previstas en el articulo 24 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Xl. De igual manera se correspondera celebrar el convenio de regularizacion respectivo,
entre quien promueve la regularizacion y el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto
Vallarta, Jalisco, a efecto de establecer y garantizar el debido cumplimiento de las
obligaciones por parte del promovente, tales como pago de créditos fiscales por
derechos de urbanizacién, realizacién de obras de infraestructura y equipamiento
faltantes, incompletas o deficientes en el predio, a través de la modalidad de accién
urbanistica por objetivo social, en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 25 de la Ley s
para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos. Qo[

"
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Xll. Se advierte que el presente dictamen emitido por esta autoridad, ha sido conforme al
analisis de la informacion oficial contenida en la documentacion proporcionada por la
autoridad municipal, bajo su mas estricta responsabilidad, deslindandose este organismo
pablico de la veracidad del contenido de los documentos que se acompafian y se
describen en el cuerpo del presente instrumento.

Con fundamento en los articulos 8, fraccién Il y 20 de la Ley para la Regularizacion y
Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la Procuraduria de Desarrollo Urbano
presenta el siguiente:

DICTAMEN

i La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco es competente para emitir el
Dictamen de Procedencia relativo a la accién urbanistica por objetivo social y de
mejoramiento urbano para la regularizacion y ftitulacion de fraccionamientos o
asentamientos humanos irregulares en predios o lotes de propiedad privada en el Estado
de Jalisco, segun las facultades que le otorgan los articulos 4, 8, 11, 20 y 21 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco emitido
por el H. Congreso del Estado, publicado en el periddico oficial “El Estado De Jalisco” con
fecha 9 de octubre de 2014.

i Toda vez que se realizd una minuciosa valoracién de las constancias y documentos que
integran el expediente en estudio, y que las mismas son el elemento primordial que
fundamenta la presente accién, se desprende que, es juridica, econémica y socialmente
factible y procedente la regularizacion y titulacién de los predios urbanos irregulares de
propiedad privada en cuestidn, en virtud de que cumple con los requisitos exigidos en los
articulos 1, 5, 9, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19 y 20 de la Ley para la Regularizacion y
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, emitida por el H. Congreso del
Estado.

En consecuencia, esta Procuraduria de Desarrollo Urbano emite el presente dictamen
conforme a las siguientes:

PROPOSICIONES:

Primera.- La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco considera que el
dictamen solicitado de la Comisién Municipal de Regularizacién del H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, bajo el expediente de COMUR numero: 439/21,
relativo al fraccionamiento irregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE’,
ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, es procedente con fundamento en los
considerandos del presente dictamen. !

Segunda.- Para los efectos de declarar formalmente regularizado el fraccionamiento
iregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE", ubicado en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,
debera tomar en consideracion lo expuesto en los numerales I1X, X, Xl y Xl del apartado
de Considerandos, del presente Dictamen,
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Tercera.- Remitase el presente dictamen a la Comisién Municipal de Regularizacion de o
Puerto Vallarta, Jalisco, integrada por esta Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de é:
Jalisco para que, de ser el caso, apruebe el presente Dictamen y de continuidad a los tramites o
de regularizacion a que se refieren los articulos 21 al 29 de la Ley para la Regularizacion y 2
Titulacién De Predios Urbanos en el Estado de Jalisco. il
<
Atentamente ﬁ
Guadalajara, Jalisco. 24 de mayo de 2023 o
2023, Ario del Bicent, ) def Nacimiento del Estado Libre y Soberano de Jalisco” )
; Lid
: (=
<L
DESPHLH =
w e
o S - &
. Garlos Rofhero Sanchez _
Procurador de Dedagmbliflirbano del Estado de Jalisco
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COMUR

Comisién Municipal de Regularizacion

DICTAMEN DE COMUR

Expediente: 4397/21

N° de Oficio de la COMUR: 0163/2026

Asentamiento Humano "Ampliacion Colinas del Bosque”.

APROBACION DEL DICTAMEN DE PROCEDENCIA DEL PREDIO URBANO
DENOMINADO “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE” UBICADO EN EL EJIDO
COAPINOLE, MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO DE ACUERDO A LOS
SIGUIENTES;

ANTECEDENTES:

1.  Que con fecha 21 de julio del 2020 fue presentada una solicitud firmada por el C.
Ernesto Rubio Urrutia para dar inicio al procedimiento administrativo de regularizacion
del predio urbano “Ampliacién Colinas del Bosque”, ubicado en el Ejido El Coapinole
del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una extension superficial de 70,275.95 m2
con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: 51.798 MTS. con la parcela 50, 88.934 m con parcela 74 y 67.446 MTS,

con parcela 50;

Al Este: 377.931 MTS. en linea quebrada con brecha: J
Al Sur: 121.583 MTS. en linea quebrada con brecha; /
Al Suroeste: 41.464 MTS. con reserva de crecimiento, 147.418 MTS. en linea

quebrada con parcela 268 y 287.258 MTS. en linea quebrada con parcela 61.

o 2. Que con fecha 21 de septiembre de 2021 por conducto de la Comisién Municipal

r de Regularizacién y en cumplimiento con lo establecido en el articulo 19 de Ley para la
e | Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco: asi como lo
establecido en la Tercera sesion de 2021-2024 de la Comisiéh Municipal de
Regularizacién se aprobd el inicio del procedimiento de regularizaciéon del predio
descrito en el punto anterior y seguido el trdmite por sus secuelas legales
correspondientes, el dia 22 de agosto de 2022, el Lic. Felipe de Jests Rocha Reyes,
Secretario General del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, levanto
la certificacién correspondiente a lo anterior de conformidad 2z lo dispuesto por el articulo
19 de la Ley de Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

3, ‘Que_-, con fecha del 13 de diciembre de 2022, la Comision Municipal de
regularizacion de Puerto Vallarta, Jalisco, en virtud del estudio, analisis y resolucién del
il procedimiento de regularizacién del predio urbano descrito en el antecedente 1 como

procedente, resolvié a solicitar el dictamen de procedencia a la Procuraduria de
Desarrolio Urbano.

i, 4.' ng 9I 24 qe mayo de 2023, la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, emitié e_s! Dlgtamen de Procedencia, en términos del articulo 20 fraccién | de la Ley
para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

5. Se hace constar que a la fecha del presente no se ha presentado persona alguna

diversa al promovente que reclame la titularidad del predio objeto de la promocion de
regularizacién

CONSIDERANDOS:

de Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de

L Que esta Comisién es competente de conformidad a lo dispuesto por el articulp2T ™
lisc
para aprobar la procedencia de regularizacién de predio o fraccionamiento de pr iﬁ /
e

privada.

Esta hoja forma parte de la aprobacion del dictamen de procedencia que emitié la Procuraduria de Desarrollo Urbano del

asentamiento humano irregular de propledad privada denominado “Ampliacién Colinas del Bosque”, ubitado én el
municipio de Puerto Vallarta, Jalisco. '
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DICTAMEN DE COMUR

Expediente: 4397/21

N°® de Oficio de la COMUR: 0163/2026

Asentamiento Humano “Ampliacion Colinas del Bosque”.

Il. Que el C. Ernesto Rubio Urrutia efectué una solicitud para dar inicio al
procedimiento administrativo de regularizacion del predio urbano descritc en el
antecedente 1.

. En virtud del dictamen de procedencia que emitié la Procuraduria de Desarrollo
Urbano como PROCEDENTE la accién de regularizacion y mejoramiento del predio
Urbano denominado “Ampliacién Colinas del Bosque” descrito en el antecedente 1.

iv. Que a la fecha no se ha presentado oposicion alguna para que se suspenda
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Por lo anteriormente expuesto y fundado se expide la presente.

APROBACION:
PRIMERO. - Que esta Comisién Municipal de Regularizacién es competente para

cumplir con lo establecido en el articulo 21 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco. ' '

3’3?53;53%%

. SEGUNDO. - Que se APRUEBA el dictamen de procedencia emitido por la
__,__;f.f;é’év " Procurgdur‘la de Desarrollo Urbano, para continuar con el procedimiento administrativo de
Ll regularizacién del predio urbano descrito en el antecedente 1.

~ TERCERO. - Por tanto, esta comisién acuerda en los terminos del articuio
fraccion 11l de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el E

dga Jalisco, formular el proyecto definitivo de urbanizacién contenidos en el articu
citada Ley.

Esta hoja forma parte de la aprobacion del dictamen de procedencia que emitié la Procuraduria de Desarrolio Urbano del

asentamiento humano irregular de propledad privad - ' olinas ¢ : -
municipio de Puerto Vallarta, Jalieca.p ’ privada denominado “Ampliacion Collnas del Bosque”, ubicada en el
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DICTAMEN DE COMUR

Expediente: 4397/21

N* de Oficio de la COMUR: 0163/2025 _ .
Asentamiento Humano “Ampliacién Colinas del Bosque”.

Asi lo resolvieron y firman de conformidad los integrantes de la Comisién Municipal de
Regularizacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Valiarta, Jalisco, a los 18
dias del mes de marzo del 2025.

e

Arq. Luig'Ernesto Munguia Gonzdlez Médico José Francisco Sénchez Pefia
Presidente Munijcipal idente de la COMUR Sindico Municipal

Mtra. Iroselma Dalila Castafieda Santana

Regidor Representante del Partido Movimiento
Ciudadano

Me

L.A.E. Meliss ero Plascencia Abog_add José Juan Veldzquez Herndndez
Regidor Representante del Partido Independiente Secretario General

Dr. Noé Saljl Ramos Garcia

Procurador de Organize
administraciones publicas federal, estatal y
municipal
Ing. Jorge Alberto Baiti&cas Betahcourt
Secratario 1é¢ de UR

Lic. Christiz
Regidor Represe

‘Bravo Carbajal
Partido Verde Ecologista

ff

Esta hoja forma parte de la aprobacién del dictamen de procedencia que emitié a Prob aduria de Desarrollo Urbano del

asentamiento humano irregular de propledad privada denominado “Ampliaeldn Cglinas del Bosque”, ubicado en el
municipio de Puerto Vallana, Jalisco.

2 6o
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Direccionde
Puerto- Ordenamiento Territorial

Urctlarts. y Desarrollo Urbano

NO. DE

EXPEDIENTE: 4307721
: OFICIO: DOTDULRG/037/2025
. ASUNTO: DICTAMEN TECNICO

o ' “AMPLIACION
COLINAS DEL BOSQUE”

HONORABLE H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Presente.

El suscrito Ing. Jorge Alberto Balderas Betancourt, en mi caracter de Director de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco de conformidad a lo que prevé el diverso
60 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, por medlo del
presente hago de su conocimiento el Dictamen Final derivado de la revision al efxpedngntﬂ del
Asentamiento Humano Irregular denominado “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE", ubicado en
el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

. Plano de Localizacion, referenciado al plano de la cabecera Municipal, cabe mencionar que la
superficie seguin Folio Real 4100220 es de: 7-02-75.95 has,, siete hectareas, dos dreas, setenta
y cinco punto noventa y cinco centiareas, o 70,275.95 m2 setenta mil, doscientos setenta y cinco
punto noventa y cinco metros cuadrados y el drea a regularizar segln el Proyecto Definitivo es
de 71,155.68 m2 setenta y un mil ciento cincuenta y cinco punto sesenta y ocho metros
cuadrados, la cual se aprecia en el poligono total asl como sus medidas generales. '

i. Plano de Usos y Destinos, por lo que respecta al uso del suelo se informa que no se encontrd
G observaciones, pues el uso predominante de la zona actualmente cuenta con el uso de suelo H2
Habitacional bajo, lo que lo convierte al equivalente del uso de suelo propuesto en el Proyecto
Definitivo H3 Habitacional Unifamiliar de Densidad Media: y se sefialan también las Areas de
Cesidn para destinos.

. Plano de Vialidades, debidamente requisitado, pues aparecen todos los nombres de las
vnal{sﬁf;des que conforman a la colonia Ampliacién Colinas del Bosque y se observan sus
mediaas.

\"A Plano de Lotiﬁcgcién, en este plano se aprecian todas las manzanas numeradas, asl como todos
los lotes que la integran con sus medidas particulares y superficies, también se pueden apreciar
los cuadros de superficies de manzanas y de superficies totales de la colonia.

Por toda Io antes expuesto esta Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a mi
cargo y después de realizar el andlisis al expediente presentado por el Grupo Empresarial
Integral RUCASI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en calidad de propietario de
la colonia Ampliacién Colinas del Bosque se emite el presente Dictamen Técnico, proponiendo
el siguiente punto:

|

b o .
3%3 Unico. - La Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta,
Jalisco dictamina que el asentamiento humano denominado Colonia Ampliacién Colinas del
. Bosque, cuenta con el uso de suelo Habitacional Unifamiliar de Densidad Media (H3-U), que las
vialidades cumplen con las dimensiones minimas indispensables, cuenta con Red de
E_Iectrtf_icacié_n con servicio de baja tensién en un 100% y alumbrado publico por lo tanto no se
tiene ninglin inconveniente en dar una Opinién Favorable, para que se regularice integralmente
el asentamiento humano que llevara por nombre Colonia ‘Ampliacion Colinas del Bosque”.

Sin mas por el momento y en espererd8 S valioso apoyo, quedo a su disposicion y atencion
procedente, WO ERROR

Ing.’
Director de Ord

C.c.p. Jefatura de Regularizacién,
JABBLUAGR/SCNM

NUESTRO PUERTO Av.Mezquital #504 Col.Portales. 2do Piso UMA

7 j 322226 80 BD 32217880 00 | Ext 1230
desarrolio.urbano@puertovaliarta.gob.rmx

www.puertovallarta.gob.mx
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FICIO: COMUR/1576/2024
glicio

C. Ernesto Rubio Urrutia
Presente

Por este medig aprovecho para enviarle un cordial y respetiioson y &
aprovecho para hacer de su conocimiento de los conceptos por créditos sca es, de
acuerdo al articulo 58 de la ley de ingresos 2024 que se describiran en el convenio
de obras faltantes para la regularizaciéon de la colonia “Ampliacién Colinas del
Bosque” que g continuacion se describen:

RESULTADO
$ 71,155.68

COSTO
x 71,1565.68 m2

CONCEPTO

Por revision del proyecto definitivo |
de urbanizacion (articulo 65 sesenta
y ¢inco, fraccién | primera)

Por autorizaciéon para urbanizar
sobre la superficie total del predio,
por metros ¢uadrados segun su uso
de suelo: Habitacional Bajo (articulo
65 sesenta y cinco, fraccion V quinta

$ x71,155.68 m2 $2,276,981.76

Por la Licencia de subdivision,
lotificacion | y  constitucion  de
régimen de condominios; por cada|$
unidad resultantes (articulo 65
sesenta y dos, fraccion V quinta,
habitacional alta.

Subtotal:

x 248 lotes $ 106,640.00

$2,454,777 .44

Eud 12ED

(Dos millones
44/100 m.n.) |

Respecto de
marca el art
regu!ar:zacséJa

Articulo 11.

cuatrocientos cincuenta y cuatro mil setecientos setenta y siete pesos

as reducciones fiscales por los derechos de urbanizacion tal como lo
culo 11 Fraccion VI y Articulo 25 Fraccion | de la Ley para la
y titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco

Corresponde a la comision de ejercer las atribuciones siguientes:

VI. Especificar las reducciones fiscales por los conceptos de autorizaciones,

aprobacioneﬂ

dlspuggma nes

70'& h@g@u

J'l

licencias, permisos, aportaciones, incorporaciones y certificaciones a
| de predios, fraccionamientos o lotes, en observancia de las
 de la Ley de Hacienda Municipal del estado de Jalisco, como también
cios fiscales que estén establecidos en las respectivas leyes de
cipales.

; La comision, una vez que apruebe el Ievantamiento topograf €0 0 2|

,1onam:ento el cual tendra por objeto:

(. @ Av. Mezquital No. 604,
T Lol Los BPortales
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# TRANSFORMACION Comision Municipal de Reguianizacion

I. Especificar |las reducciones fiscales a que se hace referencia en el articulo 11,
fraccion VI de la presente Ley.

Sin otro asunto en particular, me despido de usted como su méas atento y seguro
servidor, y quedo a sus drdenes para cualquier duda o aclaracién al respecto

“2024, Ao de] Bicentenario del Nacip
Libertad Y Sgtler §“i
]

Puerto Vailari,ﬁ@(jtsgp,_
fEa i

o

hiRE

Arg. Adriana.Gy
Directora de Desarrolo b
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CONVENIO DE OBRAS FALTANTES
PARA LA REGULARIZAGION DE m.,-'.'cqg.om;”
“AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE”

Convenio para la regularizacién, realizacién de las obras de urbanizacién faltantes y pago

- de créditos fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada
| % “AMPLIACION COLINAS DEL BOSQUE”, que celebran por una parte el Municipio de
e Puerto Vallarta, Jalisco, representado en este acto por el Arq. Luis Ernesto Munguia
AR Gonzalez, Abogado José Juan Veldzquez Hernandez, Médico José Francisco Sdnchez

Pefla y Raul Rodrigo Pérez Herndndez, en su caricter de Presidente Municipal ,
Secretario General, Sindico y Tesorero Municipal respectivamente, a quienes en lo
sucesivo se les denominard como “El Municipio” por otra parte el Grupo Empresarial
Integral RUCASI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su cardcter de
propietario, del predio en el cual se encuentra asentada la colonia materia del
presente acto, quien comparece a través de su apoderado legal el C. Ernesto Rubio
Urrutia, a quien en lo sucesivo se denominard “El Promotor”, quienes manifiestan
expresamente su voluntad de celebrar el presente CONVENIO, de conformidad con
los siguientes antecedentes, declaraciones y cldusulas: '

« Antecedentes:
""" 1.- Que el dia 09 de noviembre de 2024, se instalé la comision Municipal de
regularizacion de Puerto Vallarta, Jalisco; que tiene como funcién la regularizacién
de colonias o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada.

2.- Que la colonia denominada “Ampliacién Colinas del Bosque”, cuenta con una
superficie a regularizar de 70,275.95 m2; setenta mil doscientos sgtenté v c'Inco
punto noventa y cinco metros cuadrados, se localiza en el Distrito Urbano 3 del
municipio de Puerto Vallarta, perteneciente al ejido Las Juntas, en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, que ampara la escritura publica Nimero 11,789 once mil
setecientos ochenta y nueve, en el que se manifiesta la propiedad a favor del Grupo
Empresarial Integral RUCASI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAP-!TAI. VARIABLE, de la
parcela N 74 71 P1/5 del ejido Las Juntas, del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
cuya superficie es de 7-02-75.95 has., siete hectdreas, dos dreas, setenta y cinco
punto noventa y cinco centidreas; actualmente es un asentamiento humano irregular
que presento solicitud de conformidad con la Ley para la Regularizacién y Titulacién
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco. i

3.- Que la Procuraduria de Desarrollo Urbano, el dia 24 veinticuatro de mayo de 2023

dos mil veintitrés, emitié el dictamen de procedencia de la accién de regularizacion

gy de la colonia “Ampliacién Colinas del Bosque”, convertido en una Accién Urbanistica

por Objetivo Social, de conformidad con los articulos 20 fraccién Il y 21 fraccién | de

la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,

siendo ratificado mediante el dictamen que declara la procedencia de regularizacion

de la colonia “Ampliacién Colinas del Bosque” emitido por la Comisién Municipal de
Regularizacién el dia 29 veintinueve de noviembre de 2023 dos mil veintitrés.

4.- Que el dia 26 veintiséis de abril de 2024 dos mil veinticuatro, la secretaria técnica
de la comisién municipal de regularizacién {COMUR), realizé el inventario de los
espacios publicos y obras infraestructura y equipamiento urbano en la colonia
“Ampliacién Colinas del Bosque”, determinando que las obras realizadas son:
electrificacién, alumbrado publico, electricidad y la conformacién del terreno para
sefialar las vialidades pdablicas, por lo que las obras minimas que se exigiran son las
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siguientes: a) Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en
una de las esquinas, y b) Red de alcantarillado sanitario; los adquirientes de los lotes
de la colonia “Ampliacion Colinas del Bosque”, serén obligados solidarios, quienes
serédn representados por “La Junta Vecinal” que se constituird una vez que se
regularice la colonia, la cual serd responsable de dar cumplimiento oportuno a las
obligaciones contraidas en este convenio, por lo que se obliga a ejecutar en el
referido a el fraccionamiento las Obras Minimas de Urbanizacién, lo anterior de
i conformidad en el articulo 327 fraccién IV del Cédigo Urbano para el Estado de
HeaidE Jalisco, mediante la accién urbanistica por objetivo social, debiendo solicitar
previamente a la autoridad municipal competente, su supervisién; sometiéndose
para ello a las disposiciones técnicas de caracter urbanistico que determine la misma,
para que en su momento se efectué la recepcién final de las obras de urbanizacidn,
conforme a lo dispuesto por el articulo antes citado, en relacién con los articulo 299,
300 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

5.- Que con fecha 10 diez de enero de 2025 dos mil veinticinco, la Direccion de
Desarrollo Urbano, emitié el dictamen técnico mediante el cual autorizé el proyecto
definitivo de urbanizacién de la colonia denominada “Ampliacién Colinas del
Bosque”, mismo que determina las &reas de cesién para destinos y vialidades que
g deberan ser transmitidas a “El Municipio”, mediante escritura pablica mismas que se
Mgﬁ?& especifican en la cldusula segunda de este instrumento juridico.

6.- Con fundamento en el articulo 62 y articulo 65 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio ﬁscal 2024 dos mil veinticuatro, en
relacién con el articulo 11, fraccién VI; de la Ley para la Regularlzacién y Titulacién
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; La secretaria técnica de la comisién
Municipal de Regularizacién determiné por concepto de créditos fiscales los
siguientes costos:

CONCEPTO COSTO ___|RESULTADO
Por solicitud del proyecto definitivo de _
urbanizacion (articulo 65 sesenta y|$ 1.00 x 71,155.68 $71,155.68
cinco, fraccién VI cuarta). m2
Por autorizacion para urbanizar sobre la
superficie total del predio, por metro|$ 32.00 X 71,155.68 | $2,276,981.76
cuadrado segin su uso de suelo:|m2 '
Habitacional BAJO (articulo 65 sesenta y
'% cinco, fraccion Vi)
Por la Licencia de subdivisién, lotificacién y
constitucion de régimen de condominio;|$430  x 248 lotes| $106,640.00
por cada unidad resultante: (articulo 62
sesenta y dos, fraccibn V quinta,
habitacional bajo.
Subtotal: | $2,454,777.44

etenta

pesos 44/100m n.)
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7.- Mediante oficio 1576/2024 de fecha 19 diez y nueve de abril de 2024 dos mil
veinticuatro, se le dio a conocer a “El Promotor”, la propuesta de deducciones y
descuentos a los créditos fiscales, sefialadas en el punto numero 6 del presente
capitulo; aprobando la Comisién Municipal de Regularizacién de Puerto Vallarta,
Jalisco el descuento del 50% cincuenta por ciento en los pagos por derechos que
establece la ley de ingresos del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio
Fiscal 2024 dos mil veinticuatro, por lo que el 50% cincuenta por ciento restante
correspondiente a § 1,227,388.72 (un millén doscientos veintisiete mil trescientos
ochenta y ocho pesos 72/100m.n.) cantidad a pagar, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 11, fraccién VI, de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, asi como lo dispuesto en el articulo 147 de la ley de
Hacienda Municipal, por tratarse de una accién urbanistica por objetivo social.

8.- Por lo anterior con fecha de 22 veintidds de abril de 2024 dos mi! veinticuatro,
“El Promotor”, ingresd una propuesta dirigida el C.P. Manuel de Jesls Palafox
Carrillo, Tesorero Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, donde
describe lo siguiente: '

Por lo cual del total anterior segtin el articulo 147 se aplicara una reduccion de cuando menos
el 50% cincuenta por ciento de las cuotas y tarifas, para determinar los derechos sefialados
en el articulo anterior, respecto a las acciones urbanisticas relativas a la vivienda de interés
social y popular promovidas o financiadas por las dependericias, organismos, fideicomisos y
fondos publicos para la vivienda, quedando un total de $ 1,227,388.72 {un millén doscientos
veintisiete mil trescientos ochenta y ocho pesos 72/100 M.N.) como el total a pagar para
concretar la regularizacion de la colonia antes mencionada.

Con fa finalidad de hacer mas accesibles los pagos y cumplir con la responsabilidad, propongo
pagar dicha cantidad en un lapso de 12 meses, con pagos parciales mensuales de
$102,282.93 (ciento dos mil doscientos ochenta y dos pesos 93/100 M.N.) Comenzando a
partir de 30 dias después de la firma del acuerdo de regularizacion.

9.~ En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 176, fraccion |, del Cédigo Urbano
para el estado de jalisco, que establece las disposiciones sobre las superficies de las
_ areas de cesi6n para destinos, LAS PARTES acuerdan reservar el 16% de la superficie

e total del predio objeto de regularizacién. Conforme al proyecto definitivo de
urbanizacién aprobado por la autoridad competente, dicho porcentaje corresponde
a; veintidés punto cincuenta y uno por ciento (22.51%), de la superficie total a
regularizar. Segin el proyecto definitivo de urbanizacién aprobado, se dejara un
22.51%, donde un 2.55% (dos punto cincuenta y cinco por ciento) corresponde al
area de donacién EV-B1 con una superficie de 1,816.73 m2, 3.72% (tres punto
setenta y dos por ciento) corresponde al drea de donacién EV-B2 con una superficie

’5%35;; de 2,69,‘7.40 m2, 1.63% (uno punto sesenta y tres por ciento) corresponde al drea de
do.nacmn EV-B3 con una superficie de 1,166.14 m2, 0.46% (cero punto cuarenta ¥
iy, sels por ciento) corresponde al drea de donacién EV-B4 con una superficie de 325.64

m2, 0.36% (cero punto treintay seis por ciento) corresponde al drea de donacién EV-
B5 con una superficie de 251.65 m2, 0.50% (cero punto cincuenta por ciento)
iy, corresponde al drea de donacién EV-B6 con una superficie de 360.32 m2, 0.47% (cero
‘ punto cuarenta y siete por ciento) corresponde al drea de donacién EV-B7 con una
superficie de 331.09 m2, y otro 12.82 % correspondiente a la cantidad de 9,124.23
m2 (nueve mil ciento veinticuatro punto veintitrés metros cuadrados)

correspondiendo a una afectacién federal de linea de aita tensién en la avenida Las
Torres. '
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Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 178 pérrafo segundo del
Cédigo Urbano, las vialidades primarias contempladas en los planes parciales de
(® ] desarrollo urbano, que afecten a un predio, serdn tomadas en cuenta como areas de
cesion para destinos especificos, segin se especifigue en el proyecto definitivo de
urbanizacién. En lo dispuesto de lo dispuesto en el mencionado Cédige Urbano para
el Estado de Jalisco.

Declaraciones:
Declara “El Municipio”

l.- Ser un nivel de gobierno y que de conformidad con lo establecido en el artfculo
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo
2 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco,
que estd investido de personalidad juridica y capacidad para obligarse conforme a la
ley y lo dispuesto en el articulo 299, 300 y 301, asi como los demas relativos y
aplicables al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en relacidn con el numeral 25
de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco.

& Il.- Que tiene su domicilio en la calle Independencia nimero 123 ciento veintitrés,
%g“ en esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

Declara “El Promotor”

l.- El €, Ernesto Rubio Urrutia en su cardcter de apoderado legal del predio que
ampara la escritura N2 5322, quien se identifica con la credencial para votar expedida
por el Instituto Federal Electoral, con clave del lector RBURERE7102314H400, misma
que se tiene a la vista y se glosa copia simple al expediente conformado con motivo
del presente convenio y quien manifiesta ser mexicano, mayor de edad, con domicilio
en la Calle 12 de Octubre #1135, Colonia El Mangal, en Puerto Vallarta, Jalisco.

Il.- Que cuenta con un poder general judicial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y actos de dominio limitado de la parcela N¢ 74 Z1 P1/5 del Ejido Las
Juntas, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie de 70,275.95 M2
setenta mil doscientos setenta y cinco punto noventa y cinco metros cuadrados,

_segun consta la escritura publica N2 5322 cinco mil trescientos veintidds de fecha 31
treinta y uno de agosto de 2019 dos mil diecinueve, mismo que se encuentra
debidamente registrado, mediante su incorporacién bajo documento de primera
inscripcién con Folio Real 4100220 en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Jalisco con sede en Puerto Vallarta, Jalisco.

il lil.- De la cual la colonia denominada “Ampliacién Colinas del Bosque” ocupa una
superficie a regularizar seglin de 71,155.68 M2 setenta y un mil ciento cincuenta y
cinco punto sesenta y ocho metros cuadrados, superficie determinada en el proyecto
definitivo de urbanizacién de acuerdo con el levantamiento topografico que obra en
el expediente.

IV.- De conformidad a lo dispuesto en el articulo 327, fraccién IV, del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, se realizé el inventario de los espacios publicos y obras de
infraestructura y equipamiento urbano existentes y faltantes, por personal de la autoridad
municipal competente, documento que es citado en el antecedente ndmero 4 cuatro del
presente convenio.

o
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V.- Manifiesta que renuncia en forma voluntaria a cualquiér:_derecho _q_u?--ps:ldier:a
corresponder por cada uno de los lotes correspondientes al proyecto cfgfsm.tlv?de
urbanizacién y que forman parte de la colonia motivo de regularizacién, asimismo
declara que no tiene ningdn inconveniente en que los poseedores y que conforman
la accion urbanistica por objetivo social denominada "Ampllacidn Colinas del
Bosque”, una vez concluido el tramite de regularizacién, inicien el ;é:-r’hcedimienta de
titulacién individual contemplado en Ley para la Regularizacién y Titulaciéon de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento
sean declarados por el municipio, como los legales propietarios en virtud de haber
acreditado la posesién, de acuerdo con el articulo 37 y sus fraccione.s derivadas, de
la Ley. '

Clausulas:

Primera.- “El Municipio”, declarard la procedencia de la accién de regularizacién,
respecto de la colonia, “Ampliacién Colinas del Bosque”, convertido en una Accién
Urbanistica por Objetivo Social, en congruencia con el dictamen de procedencia
emitido por la Procuradurfa de Desarrollo Urbano de fecha 24 veinticuatro de mayo
de 2023 dos mil veintitrés, siendo ratificado medianté el Dictamen que declara la
procedencia de regularizacién de la colonia “Ampliacién Colinas del Bosque”,
emitido por la comisién municipal de regularizacion el 29 veintinueve de noviembre
de 2023 dos mil veintitrés, teniendo come punto de acuerdo que se continde con el
proceso de regularizacion, apegandose a la Ley para la Regularizacién y Titulacién
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco v se lleve a cabo la celebracion del
presente Convenio, para establecer las bases para la realizacién de las obras de
urbanizacion faltantes y fijar el pago de los créditos fiscales exigibles para este tipo
de accidn urbanistica. ' ' ’ ¢ :

Segunda. - “El Promotor” se obliga a transmitir a “El Municipio” mediante escritura
publica la superficie de 6,898.97 m2 seis mil ochocientos noventa y ocho punto
noventa y siete metros cuadrados, por concepto de dreas de cesién para destinos y
la superficie de 15,272.29 m2 quince mil doscientos setenta y dos punto veintinueve
metros cuadrados, de vialidades identificadas en el proyecto definitivo como las
calles:

1. VL-1/COLINA DEL BOSQUE - TRAMO 1: con una superficie de 1,385.34m?2.
2. ANDADOR COLINA DEL BOSQUE: con una superficie de 133.29m2.

3. VL-2/COLINA DEL REFUGIO: con una superficie de 562.13m2.

4. VL-3/COLINA SAN IGNACIO: con una superficie de 945.56m2.

5. VL-4/COLINA SANTA ANITA: con una superficie de 825.01m2.

6. VL-5/COLINA DEL BOSQUE-TRAMO2: con una superficie de 1,377.52m2.
7. VL-6/COLINA DEL MAR: con una superficie de 1,602.87m2,

8. VL-7/COLINA SAN JACINTO-TRAMO 1: con una superficie de 2,082.67m2.
9. VL-7/COLINA SAN JACINTO-TRAMO 2: con una superficie de 222.70m2.
10. VL-8/COLINA DE LA BAHIA-TRAMO 1: con una superficie de 2,223.76m2.
11. VL-8/COLINA DE LA BAHIA-TRAMO 2: con una superficie de 571.87m2.
12, VL-9/COLINA BLISS: con una superficie de 672.00m?2.

13. VL-10/COLINA DEL VALLE-TRAMO 1: con una superficie de 896.69m2.
14. VL-10/COLINA DEL VALLE-TRAMO 2: con una superficie de 420.00m2.
15. VL-10/COLINA DEL VALLE-TRAMO 3: con una superficie de 432.00m2
16. VL-11/COLINA DEL LAGO: con una superficie de 557.07m2.

17. VL-12/COLINA DEL SOL: con una superficie de 361.81m2
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Por lo que, a través de este acto, hace entrega de la posesién fisica, conforme al
proyecto definitivo de urbanizacién y al plano acotado de éreas de cesion, aprobados
por la entonces Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco.

gy Tercera.- Los propietarios o adquirientes de lotes por conducto de “La Junta Vecinal”
dara cumplimiento oportuno a las obligaciones contraidas en este convenio, por lo
que se obliga a ejecutar en la referida colonia, las obras minimas de urbanizacién
que se establecen en el antecedente 4 y que son las exigidas conforme lo establece
. el articulo 327, fraccion IV, en relacién con los articulo 299, 300 y 301 del Céodigo
hd® Urbano para el Estado de Jalisco, mediante la accidén urbanistica por objetivo social,
debiendo solicitar previamente a la dependencia municipal competente su
supervision; sometiéndose para ello a las disposiciones técnicas de cardcter
urbanistico que determine la misma, para que en su momento se efectlie la
recepcion final de las obras minimas de urbanizacién.

Cuarta.- “El Promotor” de conformidad al censo actualizado, que debera remitir la
Secretaria Técnica de la Comisién Municipal de Regularizacién a la Tesoreria
Municipal, se obliga a pagar el 50% cincuenta por ciento, del total de los créditos
fiscales sefialados en el punto 6 seis del capitulo de antecedentes, que suma un total
de $1,227,388.72 (un millén doscientos veintisiete mil trescientos ochenta y ocho
pesos 72/100) a cubrir una vez que se emita el acuerdo de regularizacién pertinente
de conformidad al antecedente nimero 8.

Quinta.- “El Promotor” se obliga a entregar a “El municipio”, mediante el
procedimiento administrativo que establece Ley para la Regularizacién y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la superficie de 6,898.97 m2 seis mil
ochocientos noventa y ocho punto noventa y siete metros cuadrados, por concepto
de areas de cesién para destinos y la superficie de 15,272.29 m2 quince mil
doscientos setenta y dos punto veintinueve metros cuadrados, correspondiente a
vialidades.

Sexta.- “El Promotor” manifiesta que renuncia en forma voluntaria a cualquier
derecho gue les pudiera corresponder por cada uno de los lotes dentro de la citada
accién urbanistica y que no tiene inconveniente en que los poseedores una vez
concluido el tramite de regularizacién, inicien el procedimiento de titulacién
contemplado en la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento sean declarados por “El
Municipio”, como legales propietarios en virtud de tener la posesién de conformidad
al articulo 37 y sus fracciones derivadas, de la citada ley.

Wl Séptima. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizado la colonia
“Ampliacién Colinas del Bosque”, procederd a realizar la apertura de las cuentas
catastrales, de conformidad al censo de poseedores que deberd de remitir la
Secretaria Técnica de la Comisién Municipal de Regularizacién a la Tesoreria
Municipal.

Octava. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizado la colonia
“Ampliacién Colinas del Bosque”, se compromete a girar oficio al Registro Publico
de la Propiedad y Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, para efecto de que
la colonia quede inscrita como &rea de urbanizacién progresiva y se realice la
inscripcién individual de los lotes.
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Novena. - “La Comisién Municipal de Regularizacién” podré realizar todos los actos
administrativos tendientes a la presentacion de la colonia “Ampliacién Colinas del
Bosque”, para su registro e inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, asi como, en Catastro Municipal de Puerto Vallarta.

Los pagos que se generen a raiz de las contribuciones, derechos o cualquier otro
concepto establecido por el catastro municipal serdn responsabilidad exclusiva de los
propietarios de los lotes.

Décima. - En caso de incumplimiento por parte de “El Promotor”, respecto a las
obligaciones contraidas en las cldusulas de este convenio, se procederdn
inmediatamente a  ejercitar las acciones legales correspondientes,
independientemente de la aplicacién de las sanciones que correspondan por el
Incumplimiento de las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
asimismo. Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 42, 43, 44,
45, 46, 49, 51, 52 y 54 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Décima Primera. - “El Promotor”, o quienes adquieran derechos sobre los lotes de
la colonia, serdn obligados solidariamente de las responsabilidades derivadas del
presente convenio, las obligaciones aqui adquiridas deberdn consignarse en los
titulos de propiedad que se expidan. Las inserciones de las obligaciones que se
adquieren dejarén de surtir efecto al momento ‘en que las obras faltantes de
urbanizacion hayan sido concluidas y se levante el acta de recepcién definitiva, lo
anterior de conformidad a lo establecido en los articulos 331 y 332, del Cdédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

Décima Segunda.- Las partes consideran que las condiciones establecidas en el
presente convenio son justas y renuncian expresamente a las acciones de nulidad
por error, dolo, lesién o mala fe que pudieran asistirle.

Décima Tercera.- Para la interpretacion, ejecucién y cumplimiento de lo estipulado
en este convenio, las partes se someten a la jurisdiccién del Tribunal de lo
Administrativo del Estado de lalisco, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio actual o futuro.

Leido que fue el presente convenio por las partes que en él intervienen, conscientes
de sus alcances, contenido y consecuencias legales, lo ratifican, en unién de los
testigos que firman al calce para su debida y legal constancia.

“El Municipio”

Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzalez
Presidente Municipal y presidente de la Comisién Municipal de Regularizacién.

Abogado José Juan Veldzquez Herndndez
Secretario General

1 PUERTO NUESTRO PUERTO Av. Mezquital #5604, 2do piso, Col, Portales, Pusrto Vallarts, Jal.
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_ Comisién Municipal de Regularizacién

mml COMUR

Medico José Francisco Sdnchez Pefia
Sindico Municipal

Lic. Raul Rodrigo Pérez Herndndez
Tesorero Municipal

“El Promovente”

C. Ernesto Rubio Urrutia
v 4 Apoderado Legal

Testigos

Dr. Noe Saul Ramos Garcia
Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Arq. José Domingo Valdés Aguilar

iy Director Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

4 ] "

Nota: la presente hoja de firmas forma parie integrante del convenio de regularizacion al cual parlensce la colonia Ampliacién Colinas del
Bosque, il I ) ! T
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